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Die Gemeinde Bad Ditzenbach plant die ErschlieBung neuer Wohnbauflachen. Dies soll pla-
nungsrechtlich Gber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,WWohnen am Bach® gesichert wer-
den.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB aufgestellt. Die
Durchfuhrung einer Umweltprifung und die Erstellung des Umweltberichts sind nicht erforderlich.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemag § 13a BauGB befreit
nicht von der Pflicht, die Umweltbelange zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen.

Als Grundlage fiir die sachgerechte Abwagung dient die ortliche Situation.

Die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlielich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB wird nachfolgend dargestellt. Grundlage bilden
der zeichnerische Teil zum Bebauungsplan und die dazugehdrige Begriindung.

Die Gemeinde Bad Ditzenbach befindet sich in der naturraumlichen Einheit ,Mittlere Kuppenalb*
in der GroRlandschaft ,Schwabische Alb®.

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Teil des Siedlungsbereichs von Bad Ditzenbach, zwischen der
Strale Sonnenbihl, der Brunnbihlstral3e, der Hartel und dem neuen Kinderhaus an der Kur-
hausstralie.

Bei dem Plangebiet handelt es sich vorwiegend um intensiv gepflegtes Griinland mit vereinzeltem
Baumbestand. Am sidwestlichen Gebietsrand verlauft die Hartel (FlieRgewasser mit Ufergehdlz,
temporar wasserfuhrend), welche im Zentrum von Bad Ditzenbach in die Fils mindet.

Das Gelande im Plangebiet fallt von Nordwest nach Ost um etwa acht Meter ab.

Die Grundstiicke ndrdlich des Plangebiets sind als Wohngebiet ausgewiesen und mit Einfamili-
enhausern bebaut. Zwischen Plangebiet und den angrenzenden Grundstiicken besteht eine Ge-
I&ndekante, ndrdlich davon steigt das Gelande bis zur Brunnbuhlstral3e starker an.

Nordwestlich sowie stidwestlich des Plangebiets befindet sich mit dem Vitalhotel St. Bernhard,
sowie den Wohn- und Geschéaftsgebauden an der Einmindung von der Auendorfer Straf3e in die
Stralle Sonnenbuhl eine massivere Bebauung.

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans befinden sich keine Schutzausweisungen.

Das Plangebiet befindet sich am FuRRe des Galgenbergs, wo sich das gleichnamige Naturschutz-
gebiet befindet. Dieses ist Teil des gro3flachigen FFH-Gebiets ,7423342 Filsalb®. Mit diesem teil-
weise Uberlappend, befinden sich dort Flachen des Vogelschutzgebietes ,, 742241 Mittlere Schwa-
bische Alb“.
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Ein Teil der Gehdlzbestande an der Hartel und am Galgenberg sind zudem als nach § 30
BNatSchG / § 33 NatSchG geschiitzte Biotope ausgewiesen.

il Biotop

‘ |:| Offenlandbictopkartierung
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% Naturschutzgebiet
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Abb. 1: Ubersicht Schutzgebiete und geschiitzte Biotope, Quelle: LUBW Kartendienst, Plangebiet rot markiert

DARSTELLUNG DES PLANVORHABENS
LAGE UND GEPLANTE NUTZUNG

Das Planvorhaben befindet sich innerhalb des Siedlungsbereichs der Gemeinde Bad Ditzenbach.
Es umfasst die Flurstiicke 241, 277, 278, 279, 280/7, 286/11 sowie Teile des Flurstiicks 247 mit
einer Flache von 7.553 m2.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Errichtung von vier Mehrfamilienhausern und drei Ketten-
hausern mit insgesamt rund 31 Wohneinheiten vor. Die Gebaude werden entlang der neuen Er-
schlieBungsstralie angeordnet und orientieren sich in ihrer Stellung an den topographischen Ge-
gebenheiten sowie am Verlauf der Verkehrsflachen. Die offene und aufgelockerte Bauweise greift
die Struktur der nordlich angrenzenden Wohngebiete auf und entwickelt diese zeitgemaf weiter.
Durch die versetzte Anordnung der Baukorper, groRziigige Gebaudeabstéande und die Einbin-
dung von Grin- und Freiflachen entsteht ein durchldassiges Wohnquartier mit hoher Aufenthalts-
qualitat.

Ein wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Konzepts ist die Gestaltung der Au3enanlagen
und Freiflachen. Neben den erforderlichen Erschliefungs- und Stellplatzflachen werden gemein-
schaftlich nutzbare Grunflachen und Aufenthaltsbereiche geschaffen. Teilbereiche der Freifla-
chen dienen den Erdgeschosswohnungen als private Gartenflachen. Erganzend sind Spiel- und
Begegnungsbereiche sowie standortgerechte Baumpflanzungen vorgesehen. Die Freiraumge-
staltung tragt zur Durchgriinung des Quartiers bei und schafft einen harmonischen Ubergang zu
den angrenzenden Wohngebieten sowie zum Gewasserraum der Hartel.
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Aufgrund der natirlichen Gelandesituation liegt die Neubebauung teilweise deutlich tiefer als die
nordlich angrenzenden Wohngebaude. Trotz der mehrgeschossigen Bauweise treten die Ge-
baude deshalb nur eingeschrankt in Erscheinung. Die ausreichenden Gebaudeabstande sowie
die Hohenstaffelung der Baukoérper begrenzen magliche Verschattungseffekte auf ein vertragli-
ches Mal} und gewahrleisten eine gute Belichtung der Wohnungen und Freiflachen.

Das Plangebiet ist sehr gut in das Siedlungsgefiige eingebunden.

Der vorhandene OPNV (Bushaltestellen) ist in fuRl&ufig erreichbarer Entfernung gelegen (ca. 300
m), der Ortskern mit weiteren vorhanden o6ffentlichen Einrichtungen liegt auf der anderen Seite
der BundesstralRe B 466 und ist ebenso in glinstiger Entfernung gelegen.

Die genaue Abgrenzung des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Lageplan zum Aufstellungs-
beschluss.

Abb. 2: Ausschnitt Lageplan zum Aufstellungsbeschluss, Quelle: mquadrat (Plandatum 05.05.2022)
Das Plangebiet soll zukiinftig als allgemeines Wohngebiet genutzt werden.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die StralRe Sonnenbuhl und eine neu herzustellende private Stich-
stralde, die als multifunktionale Verkehrsflache fur den Anliegerverkehr, FuRganger und Radfah-
rer ausgebildet wird. Die private ErschlieRungsanlage ist fir die Befahrung durch Ver- und Ent-
sorgungsfahrzeuge sowie fiir die Belange des Brandschutzes ausreichend dimensioniert und ver-
fugt Uber die erforderlichen Aufstell- und Wendemadglichkeiten. Die geplanten Mehrfamilienhau-
ser werden unmittelbar Uber diese private ErschlieBungsstrae angebunden. Die erforderlichen
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3.2

Stellplatze werden sowohl in einer gemeinschaftlichen Tiefgarage als auch auf oberirdischen
Stellplatzanlagen innerhalb des Quartiers nachgewiesen.

Die private ErschlieBungsstralle verlauft mit ausreichendem Abstand zur Hartel. Der gesetzlich
vorgeschriebene Gewasserrandstreifen wird vollstédndig bericksichtigt und dauerhaft freigehal-
ten. Dadurch bleiben die Belange des Gewasserschutzes, der Gewasserunterhaltung sowie des
Hochwasserschutzes gewahrt.

Zur Verbesserung der fulllaufigen Vernetzung des Gebiets wird die Erschliefungsstralle im Os-
ten durch einen FuBweg zur Kurhausstralie erganzt. Hierdurch entsteht eine direkte Wegever-
bindung zum Kinderhaus, zur Vinzenz-Therme sowie zur Ortsmitte von Bad Ditzenbach.

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 dient einem schonenden Umgang mit
Grund und Boden und gewabhrleistet gleichzeitig eine angemessene bauliche Ausnutzung des
innerortlichen Grundstiicks.

GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE

Der Bebauungsplan enthalt Festsetzungen und Hinweise, mit denen nachteilige Umweltauswir-
kungen vermieden, gemindert und ausgeglichen werden. Diese werden nachfolgend aufgefihrt.

3.2.1 Festsetzungen und Hinweise zum schonenden Umgang mit Grund und Boden

Betrifft

Inhalt der MaBnahme
Schutzgut

Regelung zum Schutz des Bodens:

Gem. §1a(2u. 3) BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u.7 BBodSchG ist mit dem | Boden
Boden sparsam und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der natirli-
chen Bodenfunktionen sind so weit als moglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der flr
die Bebauung abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anste-
henden Tiefe zu sichern und nach Mdglichkeit innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der Oberboden ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen
(Schutz des Mutterbodens gemal § 202 BauGB). Bei erforderlichen Gelan-
deaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Ur-
geléndes nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir
Aufflllungen ist ausschliel3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges Befahren oder
Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Flachen ist nicht zulassig.
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3.2.2 Festsetzungen und Hinweise zur Vermeidung und zum Ausgleich voraussichtlicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit
des Naturhaushalts

Betrifft

Inhalt der MaBnahme
Schutzgut

Pflanzgebot Einzelbdume:
An den im Bebauungsplan dargestellten Standorten sind standortgerechte | AB, L, KL, W
Laubbdume zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Gewasserrandstreifen:

Der Gewasserrandstreifen dient der Erhaltung und Verbesserung der 6kolo-
gischen Funktion der Gewasser. Innerhalb des Gewasserrandstreifens dir-
fen weder hdhenmaRige Gelandeveranderungen vorgenommen noch bauli-
che oder sonstige Anlagen und Befestigungen erstellt werden. Ebenso darf
diese Flache nicht zur Lagerung von, oder Auffiillung mit Materialien aller Art AB, L, KL, W,
(z.B. Kompost oder Abfall) verwendet werden. B
Im Gewasserrandstreifen sind Badume und Straucher zu erhalten, soweit die
Entfernung nicht fiir den Ausbau oder die Unterhaltung der Gewasser, zur
Pflege und naturgemafien Entwicklung des Bestandes oder zur Gefahren-
abwehr erforderlich ist. Fir Neupflanzungen sind ausschlieRlich standortge-
rechte Geholze zu verwenden.

Dacheindeckungen:

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind bei al-
len baulichen Anlagen nicht zuldssig. L
Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zulds-
sig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung und So-
larenergieerzeugung.

Fassadengestaltung:

Stark glanzende oder reflektierende Materialien sowie grelle bzw. leuch-
tende Farben an Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen sind nicht zu-
l&ssig. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

Besonderer Artenschutz:
Zur AuRen-Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. LED) | AB, L, KL, W,
und Leuchten (z.B. mit Richtcharakteristik und vollstandig gekapselter Lam- | B

pengehause gegen das Eindringen von Insekten) zu verwenden.

Abkirzung Schutzgiter: AB = Arten und Biotope, W = Wasser, B = Boden, KL = Klima /Luft, ME
= Mensch und Erholung, L = Landschaftsbild
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411

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Nach §1 (6) 7 BauGB sind bestimmte Umweltbelange bei der Aufstellung der Bauleitplane zu
berucksichtigen. Diese Umweltbelange sind nachfolgend aufgefihrt. Bei der Darstellung werden
Festsetzungen und Hinweise des Bebauungsplans berlcksichtigt, mit denen nachteilige Umwelt-
auswirkungen vermieden, gemindert und ausgeglichen werden.

AUSWIRKUNGEN AUF TIERE, PFLANZEN, BODEN, WASSER, LUFT,
KLIMA UND DAS WIRKUNGSGEFUGE ZWISCHEN IHNEN SOWIE DIE
LANDSCHAFT UND DIE BIOLOGISCHE VIELFALT

Schutzgut Arten und Biotope

Bei dem Plangebiet handelt es sich vorwiegend um intensiv bewirtschaftetem Grinland mit ver-
einzeltem Baumbestand. Durch die intensive Nutzung bieten die Griinflachen nur wenig Biodiver-
sitat. Lediglich im sidlichen Randbereich des Gebiets entlang dem Gewasser der Hartel kommen
hoéher wertige Strukturen bestehend aus Ufergeholzen vor. Die natiirliche Vegetationsentwicklung
ist in diesen Geholzbereichen gegeben, wodurch die Biodiversitat hoher ist.

500 m - Suchraum

1.000 m - Suchraum
g |

Biotopverbund mitlere Standorte
- Kernfliche

Kernraum

500 m - Suchraum

1000 m - Suchraum

Abb. 3: Kartenausschnitt Biotopverbund mittlerer Standorte, Quelle: LUBW Kartendienst, Plangebiet rot markiert

Aus der Karte des Biotopverbundes der LUBW geht hervor, dass ein Bereich im Stidwesten des
Plangebiets zur Kernflache des Biotopverbunds feuchter Standorte gehort. Dieser Bereich wird
jedoch nicht Uberbaut, sondern als private Griinflache im Bebauungsplan mit Zweckbestimmung
Gewasserrandstreifen / begleitendes Ufergehdlz festgesetzt. Eine weitere Flache des Biotopver-
bunds liegt auerhalb des Bebauungsplans Ostlich des Plangebiets und wird dem Biotopverbund
mittlerer Standorte zugeordnet. Der Giberwiegende Teil des Plangebiets ist nicht Bestandteil einer
Kernflache, als zu erhaltende Gebiete und nicht zu einer Entwicklungsflache zugeordnet, welche
den Verbund zwischen den Kernflachen herstellen (sollen). Fiir die Uberplanung bedarf es daher
keiner besonderen Beruicksichtigung der Belange des Biotopverbunds.
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Abb. 4: Abschnitt entlang der Hartel im Bereich des Flurstlicks 279 und 241, Quelle: mquadrat 02/2026

Im Zusammenhang mit der Aufstellung von Bebauungsplanen ist zu prifen, ob durch die Umset-
zung der Planung im Hinblick auf streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten Konflikte mit dem
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu erwarten sind. Demnach ist zu priifen, ob lokale Popu-
lationen streng geschuitzter Arten des Anhangs IV der FFH-RL und européaische Vogelarten er-
heblich gestdrt bzw. beeintrachtigt werden. Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch
vorhabensbedingte Storwirkungen der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert (§ 44 BNatSchG).

Um im Vorfeld zu priifen, wo méglicherweise Konflikte fiir den Artenschutz entstehen, wurde eine
Artenschutz-Voruntersuchung durchgefiihrt. Die Ergebnisse flieRen in die weiteren Planungen
mit ein. Den artenschutzrechtlichen Belangen wird im gesamten Planungsprozess stets Rech-
nung getragen.

In der Zusammenfassung der Voruntersuchung wird folgendes festgehalten:

Vogel:

Im Geltungsbereich selbst gibt es wegen fehlender Gehdlze keine Brutmdglichkeiten fiir Vogel-
arten. Das Ufergehdlz ist nicht betroffen. Es sind keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

Fledermause:

Fledermausrelevante Strukturen beschranken sich auf die Ufergehdlze mit Bedeutung als poten-
zielle Leitstruktur und Jagdgebiet (Insektenreichtum). Den Tieren sollte ein ausreichender Ge-
wasserrandstreifen als Raum fir Jagdfliige entlang des Geholzes zur Verfligung gestellt werden.
Um die aktuell unterbrochene Leitstruktur zu verbessern, sollte mit der Errichtung einer Retenti-
onsmulde die bestehende Licke durch die Pflanzung von Bdume und Strducher geschlossen
werden.
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4.1.2

Haselmaus:

Das Ufergehdlz ist abschnittsweise dicht und fiir die Tierart geeignet. Im Vorhabensbereich selbst
kann die Haselmaus mangels geeigneter Gehdlze ausgeschieden werden. Es liegt somit keine
Betroffenheit vor.

Sonstige Arten:

Die restlichen Artengruppen des Anhangs IV der FFH-Richtlinie finden im Vorhabensgebiet keine
geeigneten Lebensraume und kdnnen daher von der weiteren Betrachtung ausgenommen wer-
den.

Groppe (Anhang Il):

Bei Einhaltung der Bauzeitenbeschrankung sind keine weiteren Untersuchungen erforderlich.

Fazit:

Die vom Eingriff betroffene Flache ist fir die geschitzten Arten und Artengruppen sowie fir die
Vogelwelt nur von sehr geringer Bedeutung. Geeignete Habitate befinden sich entlang der Hartel
und deren Ufergeholz, das von der Baumalinahme nicht betroffen ist.

Mit Verbotstatbestanden ist, unter Einhaltung der Vermeidungsmaflinahmen, Rodung der Ge-
hélze auRerhalb der Brutzeit der Vogel (VM 1), kein Anleuchten der Gehdlze entlang vom Bach
(VM 2) und Bauzeitenbeschrankung bei Eingriffen in das Gewasser (VM 3) durch den Bebau-
ungsplan nicht zu rechnen. Es wird zudem die Schaffung einer durchgehenden Leitstruktur durch
Pflanzung von Gehdlzen und einem Abstand von 5 m zu diesem Bereich empfohlen.

Um die Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase mdglichst gering zu halten, werden Festset-
zungen im Bebauungsplan getroffen. Durch baubedingte Wirkungen und betriebsbedingte St6-
rungen (Aufenthalt von Menschen, Larm, Beleuchtung) betroffen sind vor allem die stérempfind-
lichen Vogelarten.

Die gesamte Flache des Geltungsbereiches ist Flachenumwandlungen durch Versiegelung und
Uberbauung unterworfen. Ausnahme: Im Siiden befindet sich eine Flache fiir MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft.

Das geschutzte Biotop ,Baumhecke an der Hartel in Bad Ditzenbach” besitzt eine hdhere Bio-
diversitat und soll durch die geplante Bebauung nicht beeintrachtigt werden, so dass sich der
verbleibende Lebensraum fiir die vorkommenden Arten durch die Planung kaum verandern wird.

Durch einige der vorgesehenen MalRnahmen kénnen erhebliche Auswirkungen minimiert werden.

Schutzgut Boden, Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der holozéanen Auensedimenten (Auenlehm).
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Fir das Plangebiet liegen Ubersichtsdaten vor aus der Bodenkarte 1:50.000 (BK50). Demnach
handelt es sich um die bodenkundliche Einheit 968, welche folgende Bodentypen aufweist: ,Kalk-
haltiger Auengley-Brauner Auenboden und Brauner Auenboden-Auengley®, tief entwickelt. Die
Bewertung nach ,Bodenschutz 23 gibt in diesem Bereich flir die Bodenfunktionen eine Gesamt-
bewertung mit 2,83 an. Mit dieser Bewertung korrespondiert auch die nattirliche Bodenfruchtbar-
keit, die mit mittel bis hoch bewertet wird.

/ ___,.e: . :'}\og'-f
#:ﬁ""’f:i" e, 1
wlh

3 o o
/'-’1\:. s (/‘ d'-' AR SO :r..-:ﬁ-—'_':d:‘
Abb. 5: Bodenkundhche Einheiten im Plangebiet (Lage rot markiert), Quelle: LGRB Freiburg, 07/2022

Mit der Bebauung und Erschlief3ung sind nachteilige Auswirkungen fiir den Boden verbunden.

Weiterhin sind der Verbleib des Oberbodens auf dem Baugrundstiick und ein Ausgleich zwischen
Bodenauf- und Bodenabtrag bei der Bebauung des Grundstlicks anzustreben. Beim Umgang mit
dem Boden sind die einschlagigen Fachkonventionen zu beachten.

Beim Umgang mit dem Boden sind die einschlagigen Regelungen zum sorgsamen Umgang,
Trennung der Schichten und Wiederverwendung zu beachten, welche in den Hinweisen des Be-
bauungsplans nochmals explizit genannt werden.

Altlasten

Altlasten oder ahnliche Vorbelastungen sind nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet verlauft die Hartel als Gewasser Il. Ordnung entlang der sidwestlichen Gebiets-
grenze. Die Hartel fliet von Nordwesten nach Sidosten und mindet im Ortszentrum von Bad
Ditzenbach in die Fils. Nach den aktuellen hydraulischen Berechnungen liegen Teilbereiche des
Plangebiets innerhalb des natirlichen Uberschwemmungsgebiets der Hartel fiir ein HQ100-Er-
eignis. Insbesondere im Bereich der geplanten Wohngebaude 1 und 2 kommt es im Istzustand
zu Ausuferungen auf das linke Vorland. Ein Teil der Wassermengen flief3t dabei tiber die Kur-
hausstral’e und die angrenzenden Siedlungsflachen in Richtung Fils ab.

Zur Kompensation des durch die Bebauung beanspruchten Retentionsraums wird entlang der
Hartel eine gewasserbegleitende Flutmulde mit angeschlossenem Retentionsbereich hergestellt.
Die Mulde besitzt eine Lange von rund 110 m und wird mehrfach an die Hartel angebunden,
sodass sie bei Hochwasserereignissen gezielt durchstréomt werden kann. Der Retentionsbereich
dient als Ausgleich fiir die innerhalb des Uberschwemmungsgebiets entfallenden Retentionsfla-
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41.5

chen. Die im Zuge des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrten hydronumerischen Berechnun-
gen belegen, dass sich durch die geplanten MaRnahmen die Hochwassersituation insgesamt
verbessert wird.

Das Vorhaben liegt im festgesetzten Wasserschutzgebiet ,Ditzenbacher Strafle — Deggingen®
und liegt in der Wasserschutzgebietszone |

In dieser Zone sind Nutzungen mit potenziellen Gefahrdungen fir das Grundwasser einge-
schrankt zulassig. Aufgrund der naturnahen Bauweise, des Verzichts auf wassergefahrdende
Stoffe und der vorgesehenen Verbesserung der Retentions- und Infiltrationsverhaltnisse sind
keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Grundwasser zu erwarten.

Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Abs. 4 WHG sind nicht betroffen.

Die mit ,hoch” bewertete Funktion ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe” bietet einen guten Schutz
fur das Grundwasser, sofern keine allzu tiefen Bodeneingriffe und damit Reduzierung der Deck-
schicht stattgefunden haben.

Das Plangebiet wird der Hydrogeologischen Einheiten ,Mittel- und Unterjura® (GWG) zugeordnet.
Im Landschaftsrahmenplan wird der Wert fiir die Grundwasserneubildung mit dem héchsten Wert
von 500-732 mm/a angegeben.

Zum Schutz des Bodens und des Grundwassers werden Festsetzungen im Bebauungsplan ge-
troffen. Wahrend der Bauphase sind Auflagen zum Baustellenbetrieb und zur Bauausflihrung
vorgesehen.

Schutzgut Klima/Luft

Im Klimaatlas der Region Stuttgart wird das Plangebiet dem Klimatop ,Freiland“ zugeordnet. Frei-
land-Klimatope sind durch einen ungestorten stark ausgepragten Tagesgang von Temperatur
und Feuchte, sowie windoffene, starke Frisch-/Kaltluftproduktion charakterisiert. Uber den offe-
nen Grinflachen kann sich in windschwachen und wolkenarmen Nachten Kaltluft bilden. Die Kalt-
luftproduktion liegt laut Klimaatlas bis zu 15 m®/(s m?). In den Morgenstunden tiirmen sich im
Gebiet Kaltluftschichten bis 150 m Schichtdicke auf. Diese Kaltluft zieht als Strdmung mit 60-120
m?3/(m s) nach Osten entsprechend dem Verlauf des Filstals ab und besitzt daher eine hohe Be-
deutung fur die Frischluftzufuhr des Ortskerns.

Der Klimaatlas der Region Stuttgart weist die Planflache grof3tenteils als Bestandteil eines groRen
zusammenhangenden Kaltluftproduktionsgebietes und Kaltluftsammelgebietes aus. Kaltluftpro-
duktionsflachen sind als bioklimatisch aktive Flachen grundsatzlich von hoher Bedeutung fir das
Schutzgut.

Durch die Umnutzung in ein Wohngebiet wird die Uberplante Flache zuklnftig nicht mehr zur
Bildung von Kaltluft beitragen. Durch die sehr geringe FlachengréRe des Plangebiets ist die Be-
deutung als klimatische Ausgleichsflache gering. Daher ist die Empfindlichkeit gegentber nut-
zungsandernden Eingriffen niedrig. Auch sind im Umfeld Kaltluftproduktionsflachen in ausrei-
chendem Umfang vorhanden. Da die Planflache ganz am Rand des Kaltluftproduktionsgebiets
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liegt, werden durch die Umsetzung der Planung keine Kaltluftleitbahnen verandert. Aufgrund der
Anordnung und Ausrichtung der Gebaude kénnen zwischen den Gebauden ausreichend Freifla-
chen entstehen, die ein Durchstrémen des Gebietes mit Kaltluftwinden ermoglicht. Dies und die
aufgelockerte Bebauungsstruktur mit ausreichend Abstand zwischen den einzelnen Gebauden
gewabhrleisten, dass keine erheblichen Auswirkungen auf die Kaltluftproduktion zu befiirchten
sind. Die Vorgaben zur Gebauderichtung ermdglichen eine Sid- bzw. Stidwest-Ausrichtung der
Gebaude § 9 (1) 2 BauGB. Photovoltaik-Anlagen und Solarkollektoren kbnnen somit effizient ein-
gesetzt werden, was dem vorbeugenden Klimaschutz dient.

Durch Pflanzgebote von standortgerechten heimischen Baumen wird die Lufthygiene durch
Schattenwurf und Luftbefeuchtung positiv aufgewertet

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird derzeit durch die Lage innerhalb des Siedlungsgebiets von der umge-
benden Bebauung gepragt. Bereichert wird das Gebiet durch den Bachlauf der Hartel mit beglei-
tenden Gehdlzen, welcher charakteristisch ist fir das Landschaftsbild. Durch den Bebauungsplan
wird der gesetzliche Gewasserrandstreifen von 5 m Breite eingehalten, so dass mit der Erschlie-
Rung ausreichend Abstand zum Gewdasser eingehalten wird.

Durch die umgebende Bebauung und Stralden, ist die Zerschneidungswirkung des Bestands be-
reits hoch. Die Bewertung des Landschaftsbilds ist gering.

Der Bebauungsplan mindert gravierende Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds durch Fest-
setzungen. Er formuliert Regelungen gem. §74 (1) 1 LBO bezuglich der duReren Gestaltung der
baulichen Anlagen, die z. B. stérend wirkende Dachgestaltungen (Farbe, Reflexion, Dachform,
Dachneigung, Dachaufbauten) vermeiden. Des Weiteren sind spezifische Festsetzungen zur Be-
zugshéhe und Gesamthéhe der Baukorper im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplans getrof-
fen, sowie Festsetzungen zur Bauweise.

Um das Plangebiet insgesamt zu durchgrinen, sind Pflanzgebote fur Einzelbdume festgesetzt.
Am sldlichen Rand ist eine private Griunflache festgesetzt. Dies tragt zur Einbindung des Plan-
gebiets in den umgebenden Landschaftsraum bei und mindert gravierende Beeintrachtigungen
des Landschaftsbilds.

Wirkungsgefiige

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnen am Bach“ wird die Bebauung und Er-
schlieBung des Plangebiets zulassig. Die Versiegelungsrate ergibt sich i. W. aus der festgesetz-
ten Grundflachenzahl GRZ 0,4. Bebauung und Strallenkdrper bedeuten eine gewisse Versiege-
lung des Gebiets. Die GroRe der nicht versiegelten Freiflachen nimmt dementsprechend ab. Da-
mit einher geht der Verlust der bisher vorhandenen Lebensrdume im Plangebiet. Im Gegenzug
entstehen Hausgarten und die Festsetzung von Grinflachen mit Pflanzgeboten tragt zur Minde-
rung der Umweltauswirkungen bei.
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4.2

4.3

UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF DEN MENSCHEN UND SEINE
GESUNDHEIT SOWIE DIE BEVOLKERUNG INSGESAMT

Larm und Schadstoffe:

Die Bedeutung des Plangebiets fir den Menschen besteht in seiner Erholungseignung, der Be-
deutung als landwirtschaftliche Nutzflache sowie seiner Wirkung auf die menschliche Gesundheit.

Erholungswirksam ist am Plangebiet die landschaftlich reizvolle Kulisse fir Spaziergange in Orts-
nahe. Erholungsspezifische Infrastruktur ist im Gebiet allerdings nicht vorhanden.

Die Wirkung auf die menschliche Gesundheit besteht v.a. in der im Kapitel Klima/Luft und Wasser
genannten moglichen Verbesserung der lufthygienischen Situation. Larmemissionen sind auf-
grund des geringen Verkehrsaufkommens weder in der Umgebungslarmkartierung 2017 noch
2022 erfasst worden.

Mit dem Baubetrieb einhergehende erhdhte Larm- und Luftschadstoffemissionen kénnen vo-
ribergehend zu Beeintrachtigungen firr die Angrenzer flihren. Bei Einhaltung der einschlagigen
Vorschriften zur Begrenzung des Baustellenldarms werden die gesetzlichen Grenzwerte eingehal-
ten, so dass keine schadlichen Auswirkungen entstehen. Gegeniiber dem bisherigen Zustand ist
nicht mit einer erheblichen Verschlechterung der Immissionssituation fiir die Nachbarschaft zu
rechnen.

Durch die Wohnnutzung des fertiggestellten Gebiets sind ebenfalls Larm- und Luftemissionen
verbunden, z.B. durch Ziel- und Quellverkehr, Heizung etc. Diese entsprechen jedoch dem Ubli-
chen Malf3 fir Wohngebiete und fihren weder zu gravierenden nachteilige Auswirkungen auf die
Bewohner des Plangebiets noch der Angrenzer.

Auswirkungen sind durch mit dem Baubetrieb einhergehenden erhdhten Larm- und Luftschad-
stoffemissionen moglich — bei Einhaltung der einschlagigen Vorschriften zur Begrenzung des
Baustellenlarms werden die gesetzlichen Grenzwerte eingehalten, so dass keine schadlichen
Auswirkungen entstehen.

Aufgrund der Vorbelastungen durch die angrenzende VerkehrsstralRe und der umgebenden Be-
bauung ist gegeniber dem bisherigen Zustand nicht mit einer erheblichen Verschlechterung der
Immissionssituation fur die Nachbarschaft zu rechnen. Nachteilige Auswirkungen fiir die Bevol-
kerung im Plangebiet sowie insgesamt sind durch die neue Planung nicht gegeben.

UMWELTBEZOGENE AUSWIRKUNGEN AUF KULTUR- UND SACHGUTER

Baudenkmaler, Geotope oder bedeutsame Sachguter existieren nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht.

Der Bebauungsplan weist zudem auf die Bestimmungen hin, wie mit archaologischen Funden
oder Befunden im Rahmen von Bodeneingriffen umzugehen ist.
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4.4

4.5

4.6

4.7

ERHALTUNGSZIELE UND SCHUTZZWECK DER NATURA 2000-GEBIETE

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet befindet sich ca. 200 m nérdlich des Plangebiets. Es
handelt sich um das groRflachige FFH-Gebiet ,7423342 Filsalb“ und das mit diesem teilweise
Uberlappenden Vogelschutzgebiet , 742241 Mittlere Schwabische Alb*.

VERMEIDUNG VON EMISSIONEN, UMGANG MIT ABFALLEN UND ABWAS-
SERN

Das Plangebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Umweltrelevante Emissionen wer-
den vermieden, indem nur Handwerksbetriebe zulassig sind, die das Wohnen nicht stéren. Auf
diese Weise werden Larmimmissionen und geruchsintensive Immissionen ausgeschlossen.

Das Plangebiet ist an die ortliche Abfallwirtschaft angeschlossen.

Es soll im Trennsystem entwassert werden, um die Belastung fir die Kanalisation zu verringern
und den natirlichen Wasserhaushalt vor Ort zu erhalten.

Dabei soll das Schmutzwasser der Wohnbebauung in den im Siden des Plangebiets von Nord-
west nach Siidost verlaufenden Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Die Entwasserung der Gebaudeflachen, die Stralenentwasserung des sud-westlichen Ab-
schnitts und die Entwasserung der Parkplatze soll in einen Graben bzw. in einen Rlckhaltebe-
reich eingeleitet werden.

NUTZUNG ERNEUERBARER ENERGIEN, SPARSAME UND EFFIZIENTE
NUTZUNG VON ENERGIE

Die Nutzung erneuerbarer Energien in Form von Photovoltaik und Solarthermie ist zulassig. Ein
PV-Freiflachenpotenzial ist im Gebiet nicht verzeichnet. Bei der mittleren jahrlichen Sonnenein-
strahlung liegt das Gebiet mit 1.100 kWh/m? im Mittelfeld. Bedingt fur Windkraft geeignete Fla-
chen finden sich erst rd. 1,5 km 0stlich.

DARSTELLUNG VON LANDSCHAFTSPLANEN SOWIE VON SONSTIGEN
PLANEN, INSBESONDERE DES WASSER-, ABFALL- UND IMMISSIONS-
SCHUTZRECHTS

Der giiltige Landschaftsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Deggingen / Bad Ditzen-
bach stellt das Plangebiet als 6ffentliche Grinflache mit der Nutzung als Parkanlage dar.
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4.8

4.9

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2025 der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Deg-
gingen/Bad Ditzenbach sind die Flachen im radumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans
als Grunflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage dargestellt. Der Bebauungsplan wird ent-
gegen § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Flachennutzungsplan ist somit gem. § 13a BauGB, entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans, im Zuge der Berichtigung anzupassen.

Regionalplanerische Festsetzungen (z.B. Griinztige, Griinzasuren, Vorranggebiete, Vorbehalts-
gebiete usw.) werden durch das Gebiet nicht tangiert. Konflikte zwischen der vorliegenden Pla-
nung und dem Regionalplan bestehen somit nicht.

ERHALTUNG DER BESTMOGLICHEN LUFTQUALITAT IN GEBIETEN, IN
DENEN DIE DURCH RECHTSVERORDNUNG ZUR ERFULLUNG VON
RECHTSAKTEN DER EUROPAISCHEN UNION FESTGELEGTEN IMMISSI-
ONSGRENZWERTE NICHT UBERSCHRITTEN WERDEN

Derartige Gebiete liegen nicht vor.

WECHSELWIRKUNGEN ZWISCHEN DEN EINZELNEN BELANGEN DES
UMWELTSCHUTZES

Die zu betrachtenden Schutzgtiter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. Im
Hinblick auf mdgliche Beeintrachtigungen sind von Bedeutung:

= Flache als Funktionstrager fur Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser und Klima
= Boden als Lebensraum flr Tiere und Pflanzen, als Funktionstrager im Wasserkreislauf
= Grundwasser als Lebensgrundlage des Menschen sowie von Tieren und Pflanzen

= Einfluss des Bewuchses (Pflanzen) auf das Klima und Bewuchs als landschaftspragen-
der Faktor.

Insgesamt sind durch Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Uber die genannten Beein-
trachtigungen hinaus keine zusatzlichen Veranderungen zu erwarten.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Wohnen am Bach*® soll ein neues Wohngebiet in
Bad Ditzenbach geschaffen werden. Das Plangebiet befindet sich im nérdlichen Teil des Sied-
lungsbereich von Bad Ditzenbach und umfasst eine Flache von rund 0,75 ha. Mit dem vorliegen-
den Bericht werden die Umweltbelange des § 1 (6) 7 Bau GB berucksichtigt.
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Der Bebauungsplan setzt das Plangebiet als allgemeines Wohngebiet fest. Eine entsprechende
Nutzung ist bereits nordlich vorhanden. Das Wohngebiet ist in offener Bauweise geplant mit
durchgriinten Garten. Am sudlichen Rand ist eine private Griinflache mit Zweckbestimmung Ge-
wasserrandstreifen festgesetzt. Diese liegt am Gewasser der Hartel.

Das Plangebiet wird bisher als Grunflache intensiv landwirtschaftlich genutzt. Lebensrdume von
besonderer Bedeutung fir Tiere und Pflanzen kommen in Form von Gehdlzen am sidlichen Rand
vor. Die vorliegenden Béden aus Auenlehm weisen eine mittlere bis hohe natirliche Bodenfrucht-
barkeit auf.

Mit Bebauung und Stralenbau werden bisher nicht versiegelte Flachen im Siedlungsbereich in
Anspruch genommen. Die dortigen Lebensrdume gehen verloren. Dafur entstehen Hausgarten
mit Badumen in den Bereichen, die zukiinftig nicht von Geb&uden und StralRenflachen eingenom-
men werden. Die Uberbauung bedeutet auch nachteilige Auswirkungen fiir den Boden. Diese
lassen sich mindern, indem an geeigneten Stellen offene Bodenbelage und begriinte Dacher
festgesetzt werden. Der 6kologisch hochwertige Oberboden soll soweit wie moglich auf den
Grundstiicken verbleiben. Die nachteiligen Auswirkungen fir den Wasserkreislauf und die Durch-
IGftung sind voraussichtlich gering.

Der besondere Artenschutz wurde im Rahmen einer Artenschutz-Voruntersuchung bertcksich-
tigt.

Es sind durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Schutzgiter zu erwarten.
Schutzgebiete, insbesondere des Netzes Natura 2000 werden nicht beeintrachtigt.

Nachteilige Auswirkungen fur die Gesundheit des Menschen, die Bevdlkerung, Kultur- und Sach-
guter sind nicht gegeben. Das Plangebiet wird an die drtliche Abwasser- und Abfallentsorgung
angeschlossen, umweltrelevante Immissionen sind nicht zu erwarten.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017, zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG), Fassung vom 29.7.2009 zuletzt
geandert am 8. Dezember 2022.

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG BW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.06.2015, zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023.

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
5.3.2010, zuletzt geandert am 20.11.2023

Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz BW, Fassung vom 14.12.2004, zuletzt geandert
17.12.2020

Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz vom 17.12.2020
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LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg (2012): Das
Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung. 2. Auflage Dezember 2012

LUBW Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wdrttemberg (2012): Be-
wertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit. Leitfaden fur Planungen und Gestattungsver-
fahren, Reihe Bodenschutz Heft 23, Karlsruhe

LfU (Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg) 2002: Gebietsheimische Gehdlze in
Baden-Wirttemberg, Das richtige Griin am richtigen Ort, Von Thomas Breunig et al

LfU 2005 B: Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg, Bewertung der Biotoptypen
Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung, Fas-
sung August 2005

StadtLandFluss: Methodik zur Bewertung naturschutzrechtlicher Eingriffe und zur Ermittlung von
Art und Umfang von Kompensationsmaflnahmen in der Bauleitplanung, von Prof. Dr. C. Kipfer,
Wofschlugen, Stand August 2010

mquadrat: Artenschutz-Voruntersuchung zum Bebauungsplan ,Wohnen am Bach* in Bad Ditzen-
bach, 20.10.2022, erganzt 21.08.2026

Verwendete Internet-Seiten:

Umweltdaten- und Karten online

Geodatenviewer Landesamt fur Geologie und Rohstoffe Freiburg
Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg

Region Stuttgart Festlegungen Raum-
nutzung, Landschaftsplanung (Kaltluft, Landschaftsbild, Grundwasserneubildung, Klimatope)

Hydrologischer At-
las Deutschland

Abb. 1:  Ubersicht Schutzgebiete und geschiitzte Biotope, Quelle: LUBW-Kartendienst,
Plangebiet rot markiert.............cccocoiiiiiiiii Fehler! Textmarke nicht definiert.

Abb. 2:  Ausschnitt zeichnerischer Teil mit der Abgrenzung des Geltungsbereichs, Quelle:
MQUAAIAL......oeiiiiiii e Fehler! Textmarke nicht definiert.

Abb. 3: Foto der Natursteinmauern im Plangebiet, Quelle: mquadrat..... Fehler! Textmarke
nicht definiert.
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