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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB:

Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss:

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom:

Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 Baués: .. bis ..........
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB:

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Owen,den ........cccovevviiiiinnnnnn.

Durch ortsiubliche Bekanntmachung am:

ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 20251 S. 189).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 16. Marz 2026 (GBI. S.
2026 Nr. 44).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581,
ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 10. Februar 2026 (GBI. 2026 Nr. 13).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 BauGB

3.1.

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vom 23.08.2026.

Gemal § 12 Abs. 3a BauGB sind unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchflhrung sich der Vorha-
bentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO

Zulassig sind die Inhalte und Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Siehe Plandarstellung

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

BAUWEISE / ABWEICHENDE MARE DER TIEFE DER ABSTANDSFLACHEN
§ 9 (1) 2, 2a BauGB

Abweichende Bauweise im Sinne der halboffenen Bauweise — in der halboffenen Bauweise sind
die Gebadude entlang der Grenze zu Flurstick 295 - gem. den Inhalten des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes - ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten.

Entlang Amt- und BadstralRe betragt die Tiefe der Abstandsflachen 0,2 der Wandhdhe.

mgquadrat kommunikative Stadtentwicklung | T 07164 .14718-0 | www.m-quadrat.cc 419



STADT OWEN |

71.

§9 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO
Siehe Plandarstellung

Garagen sind aufRerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen nicht zulassig.

Nicht Giberdachte KFZ-Stellplatze sind auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und au-
Rerhalb der hierfur festgesetzten Flachen nicht zulassig.

§ 9 (1) 6 BauGB

Zulassig sind die Inhalte und Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans.

§ 9 (1) 24 BauGB

PASSIVE LARMSCHUTZMARNAHMEN

Zum Schutz vor Verkehrslarm ist eine larmoptimierte Grundrissgestaltung des Gebaudes erfor-
derlich: schutzbedurftige Radume gemaf DIN 4109 sind nur dort zulassig, wo eine natirliche Be-
luftung der Radume Uber mindestens ein 6ffenbares Fenster auf der l&rmabgewandten Gebau-
deseite mit Tag-Beurteilungspegeln von < 65 dB(A) tags und < 55 dB(A) nachts maglich ist.

Alternativ sind schutzbediirftige Raume auch dann zuldssig, wenn nachgewiesen wird, dass
durch geeignete Schallschutzvorkehrungen wie Doppelfassaden, Prallscheiben, verglaste Vor-
bauten (z.B. verglaste Loggien, unbeheizte Wintergarten) oder in ihrer Wirkung vergleichbare
MaRnahmen an mindestens einem o6ffenbaren Fenster des Raums ein Tag-Beurteilungspegel
von < 65 dB(A) tags und < 55 dB(A) nachts erreicht wird oder ein Innenraumpegel bei teilgedff-
neten Fenstern von 35 dB(A) zur Tageszeit und in zum Schlafen geeigneten Radumen (Schlaf-
und Kinderzimmern) ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30 dB(A) zur Nachtzeit
nicht Uberschritten wird.

In Bereichen, in denen zur Tageszeit Beurteilungspegel von Uber = 65 dB(A) vorliegen, sind Au-
Renwohnbereiche (Balkone, Loggien oder Terrassen) nur zuldssig, wenn nachgewiesen wird,
dass durch geeignete bauliche Schallschutzvorkehrungen wie z.B. (verschiebbare) Balkonver-
glasungen, verglaste Loggien, oder vergleichbare MaRnhahmen im Bereich des Auflenwohnbe-
reichs zur Tageszeit der Beurteilungspegel auf < 65 dB(A) reduziert werden kann.

Schutzbedirftige Rdume nach DIN 4109 sind mit fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen
auszustatten (dezentrale Wand-/ Fensterllfter oder zentrale raumlufttechnische Anlagen). Hier-
von kann abgewichen werden, wenn vom Antragsteller im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens ein Nachweis erbracht wird, dass durch geeignete Schallschutzvorkehrungen an mindestens
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8.1.

einem offenbaren Fenster des Raums ein Tag-Beurteilungspegel von 55 dB(A) und ein Nacht-
Beurteilungspegel von 45 dB(A) nicht Giberschritten wird.

Bei der Errichtung von Gebauden sind die Aul3enbauteile von schutzbediirftigen Rdumen gemaf
den Regelungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen‘ vom
Januar 2018 anhand der maRgeblichen AuBenlarmpegel gemal DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen‘ vom Januar 2018
auszubilden. Ein entsprechender Nachweis ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vom
Antragsteller auf Grundlage der im Bebauungsplan dargestellten AulRenlarmpegel zu erbringen.
Ausnahmen werden zugelassen, wenn nachgewiesen wird, dass im Einzelfall unter Berlicksich-
tigung der exakten Gebaudegeometrien geringere AulRenlarmpegel auftreten.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLAN-

ZUNGEN
§ 9 (1) 25a BauGB

PFLANZGEBOT EINZELBAUME (PRIVAT)

Innerhalb des Plangebiets ist mindestens ein standortgereichter, hochstammiger Laubbaum zu
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang ist eine Nachpflanzung in der darauf-
folgenden Vegetationsperiode vorzunehmen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
nach § 74 LBO

1.1.

3.1.

AURERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 74 (1) 1 LBO

DACHAUFBAUTEN UND DACHEINSCHNITTE

Zulassig sind nur die Inhalte und Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sowie
Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien.

WERBEANLAGEN
§ 74 (1) 2 LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf Handwerk und Beruf am
Betriebsgebaude zulassig. Freistehende Werbeanlagen (z.B. Fahnenmasten und Pylone) sind
unzulassig.

Werbeanlagen sind nur an Fassaden, die der Amtstralte zugewandt sind und nur bis zu einer
Ansichtsflache von max. 1,0 m? zulassig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBE-

BAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
§ 74 (1) 3LBO

EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN

Einfriedungen zu o6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind, einschlieBlich Sockelmauer, nur bis
maximal 0,8 m Hohe zulassig. Die Hohe wird dabei von der angrenzenden Verkehrsflache ge-
messen.
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1. Denkmalschutz
Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archaologischen Fundplatze bekannt geworden.

Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieRen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archaologi-
sche Funde und / oder Befunde zutage treten kdnnen. Gemal § 20 Denkmalschutzgesetz ist in
einem solchen Fall das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu
benachrichtigen. Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustéandigen Stellen mit einer Verkurzung
der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen jederzeit auch
archaologisch/palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach § 2 des
Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls
dem Denkmalschutz, so dass zumindest aufféllige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig
sind.

2. Regelung zum Schutz des Bodens

Gem. § 1a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u. 7 BBodSchG ist mit dem Boden sparsam
und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sind so weit als
mdglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der flir die Bebauung abge-
tragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Még-
lichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der Oberboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (Schutz des
Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Bei erforderlichen Geldndeaufschittungen innerhalb des
Baugebietes darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fur Auffullungen ist ausschliel3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden
und Unterboden durchzufihren. Unnétiges Befahren oder Zerstdéren von Mutterboden auf ver-
bleibenden Flachen ist nicht zulassig.

3. Planergdnzende Normen und Richtlinien

Technische Normen, auf die im Bebauungsplan Bezug genommen wird, kbnnen an den Biblio-
theken der technischen Hochschulen in Baden-Wiirttemberg eingesehen werden. Eine Ubersicht
der Teilnehmenden Hochschulen kann auf der Homepage des Beuth-Verlages als Herausgeber
der Normen abgefragt werden
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