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Aufstellungsbeschluss gem. §2 (1) Bauge: ..

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreibpen vom: ...

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB: ... bis ..........
Feststellung des Entwurfes und Veroéffentlichungsbeschluss: ...

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibpen vom: ...

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs.2BauGB: ... bis ..........

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) Baué: ...

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fir die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Uhingen, den ...

Durch ortsiibliche Bekanntmachungam: ..

ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

mgquadrat kommunikative Stadtentwicklung | T 07164 .14718-0 | www.m-quadrat.cc 219



STADT UHINGEN |

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 20251 S. 189).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2025 (GBI. S. 71).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357,
416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2025 (GBI. S. 71).
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 BauGB

1.1.

21.

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO

GEWERBEGEBIET (GE)

Siehe Plandarstellung/Nutzungsschablone
zuldssig sind:

(1) Gewerbebetriebe aller Art einschliefllich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus
solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Be-
triebe,

(2) Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

(1) Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe, Tankstellen, Anlagen fiir sportliche Zwe-
cke, Bordelle und bordellartige Betriebe sowie gewerbliche Werbeanlagen (Fremdwerbung) nicht
zulassig.

Die in § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Anla-
gen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnligungsstatten) sind gem.
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN

Siehe Nutzungsschablone

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf das bestehende Gelande.

Die maximale Gebaudehdhe (GHmax.) ist als hochster Punkt des Gebaudes definiert (unabhangig
von der Dachform).
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41.

6.1.

6.2.

Punktuelle Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe mit technischen Ge-
baudeteilen (z.B. Aufzlige, Anlagen fir die Klimatisierung, Belichtungskuppeln etc.) um max.
1,5 m sind zulassig.

BAUWEISE
§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO

a= abweichende Bauweise. Die Gebaude sind im Sinne der offenen Bauweise zu errichten,
die Lange der Gebaude ist jedoch nicht begrenzt.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Siehe Plandarstellung

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

STELLPLATZE UND GARAGEN
§ 9 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflachen
zulassig.

Offene Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig. Au3erhalb der
Uberbaubaren Flache kdnnen sie zugelassen werden.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 (1) 20 BauGB

UFERBEGRUNUNG
Die Flachen sind im derzeitigen Charakter als gewasserbegleitendes Ufergehdlz zu erhalten.

Abgehende Baume sind moglichst artgleich oder durch standortgerechte Arten zu ersetzen. § 40
BNatSchG ist zu beachten (Verwendung gebietsheimischen Pflanzguts).

BELEUCHTUNG

Zur Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampfhochdrucklampen
(HSE/T-Lampen) oder LED) und Leuchten (z.B. mit Richtcharakteristik und vollstandig gekapsel-
ter Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten) zu verwenden.
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7. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
§ 9 (1) 21 BauGB

Siehe Plandarstellung

LR 1 = Leitungsrecht zugunsten der Stadt Uhingen zur Fiihrung von unterirdischen Kanalleitun-

gen.

GR, FR = Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Uhingen und der Behérden des Landes Ba-

den-Wirttemberg als Unterhaltungspflichtiger des Gewassers |. Ordnung Fils.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
nach § 74 LBO

1.1.

3.1.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
§ 74 (1) 1 LBO

DACHDECKUNG UND DACHBEGRUNUNG

Flachgeneigte Dacher bis 5° Dachneigung sind vollflachig extensiv oder intensiv zu begriinen.
Extensive oder intensive Begrinung sind mit einer Schichtstarke von mindestens 10 cm auszu-
fuhren. Ausgenommen hiervon sind Dachflachen, die aus technischen Griinden nicht bepflanzt
werden konnen (erforderliche technische Aufbauten, Belichtung, Attika, Attikarandstreifen usw.)
sowie untergeordnete Uberdachungen (z.B. Uberdachungen Hauszugang, Nebenanlagen).

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.

WERBEANLAGEN
§74 (1) 2u. 6 LBO

Werbeanlagen durfen ein Drittel der Fassadenbreite nicht Uberschreiten. Mit Einzelbuchstaben
ist ein Hochstmal von 1,00 m einzuhalten.

Fur alle Werbeanlagen ist entgegen § 50 Abs. 1 LBO das Kenntnisgabeverfahren durchzufiihren.

Werbeanlagen auf Dachflachen sowie Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander, Video-
wande, bewegte Werbeanlagen o.a. sind nicht zulassig.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBE-

BAUTEN FLACHEN DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE
§ 74 (1) 3LBO

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen zu 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind nur bis maximal 2,0 m Héhe zulassig.
Die Hohe wird dabei von der angrenzenden Verkehrsflache gemessen.
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1. Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archdologischen Fundplatze bekannt gewor-
den.

Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieRen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archaologi-
sche Funde und / oder Befunde zutage treten kdnnen. Geman § 20 Denkmalschutzgesetz ist in
einem solchen Fall das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu
benachrichtigen. Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustéandigen Stellen mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaRnahmen jederzeit auch
archaologisch/palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach § 2 des
Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls
dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig
sind.

2. Regelung zum Schutz des Bodens

Gem. § 1a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u. 7 BBodSchG ist mit dem Boden sparsam
und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sind so weit als
moglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung abge-
tragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Még-
lichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der Oberboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (Schutz des
Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des
Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht tiberschittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fur Auffillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden
und Unterboden durchzufihren. Unnétiges Befahren oder Zerstdéren von Mutterboden auf ver-
bleibenden Flachen ist nicht zulassig.

3. Wird die Erdgeschossfulibodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei der Pla-
nung der Grundstlicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten Bedin-
gungen besonders zu beachten (Heben lber die Rickstauebene, Riickstauschleife).

4. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 und Grindungsberatung durch ein
privates Ingenieurbiro werden empfohlen.
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5. Rodungszeiten und Gebaudeabbruch

Rodung der Gehdlze aullerhalb der Brutzeit der Vogel: fir die Rodung der Gehdlze gelten die
gesetzlichen Rodungszeitrdume nach § 39 Abs. 5 BNatSchG. Gehdlze dirfen nur im Zeitraum
zwischen dem 01. Oktober und 28. Februar gerodet werden.

Abbruch der Gebaude aulerhalb der Aktivitatszeit der Fledermause und Brutzeit der Vogel: um
Toétungen oder Verletzungen von Fledermausen in temporar genutzten Tagesverstecken ganz
auszuschlie3en, wird ein Abbruch des Nebengebaudes im Winterhalbjahr von Anfang November
bis Ende Februar empfohlen. Ein Abbruch in diesem Zeitraum flihrt auch zu keinen Konflikten mit
einer moglichen Brutaktivitat potenzieller Brutvogel.

6. Bauzeitenregelung

Fir das festgestellte Revier des Grauschnappers wird eine Bauzeitenbeschrankung empfohlen,
welche sich dabei an den Brutzeiten des Grauschnappers (Mitte April bis Mitte August) orientiert.
Es besteht die Moglichkeit die Fluchtdistanz von 20 m wahrend der Brutzeit nach Gassner et al.
(2010) einzuhalten oder die Bauarbeiten im Bereich der Brut auszusetzen bzw. zu verschieben.
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