GEMEINDE SCHLIERBACH

BEBAUUNGSPLAN
Im duBeren Feld, 4. Anderung

TEXTTEIL

zum Bebauungsplan und den
ortlichen Bauvorschriften
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GEMEINDE SCHLIERBACH |

Aufstellungsbeschluss gem. §2 (1) Bauge: ..

Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: ...

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreibpen vom: ...

Veroéffentlichung gem. § 3 Abs. 2 Bavés: ... bis ..........

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) Baué: ...

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss uberein. Die fir die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

Schlierbach, den ..o

Durch ortsuibliche Bekanntmachungam: .

ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.
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GEMEINDE SCHLIERBACH |

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Dezember 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. 20251 S. 189).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2025 (GBI. S. 71).

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357,
416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. 2025 Nr. 25).

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. 2000, 581,
ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. Juli 2025 (GBI. S. 71).
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GEMEINDE SCHLIERBACH | BEBAUUNGSPLAN Im duRteren Feld, 4. Anderung

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
nach § 9 BauGB

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im duf3eren Feld“ mit Rechtskraft vom

21.01.1977 werden hinsichtlich der textlichen Festsetzungen unverandert beibehalten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
Planungsrechtliche Festsetzungen § ¢ (1) BBauG und BauNVOQ

1.
1.1

Art und MaB der baulichen
Nutzung

§ 9 (] a2 BRa 6

§§ 1-2. Baunvo

1.1.1 Beschrinktes Gewerbegebiet

1.2

§ 8 (4) BauNvo

Bauweise
§ 9 (1) 1b BBauG u. § 22 BauNvo

1.2.1 Abweichende Bauweise

1.3

1.4

1.5

§ 22 (4) BauNvo

1 &

Stellung der baulichen Anlagen

Fldchen fir Garagen
§ 9 (1) 1e BBauG

Leitungsrechte
§ 9 (1) 11 BBauG

o 4

Von der Bebauung reizuhaltende
#lHchen (Sichtflichen)
‘1) 2 BBauG

Eine und Ausfahrtern, AnschiuB
der Grundstilcke an die Ver-
«ehrsflédcher.

§ @ (1) 4 BBauG

Pflanzgebot
§9 (1) 15 BBauG

Entsprechend den Einschrieber ;
im Plan |

GE : Im beschrinkten Gewerbegebiet |
diirfen nur Gewerbebetriebe,
die keine erheblichen lachteile
und Beldstigungen fir ihre Um-
gebung zur Folge haben, ange- |
siedelt werden.
Dies sind im einzelnen: kleiner‘
nicht strende Gewerbebetriebe,
Geschifts-, Biro und Verwal- }
tungsgebdude, Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschalts-
personen. 1
Zullissiger Lirmpegel:Tag 60 aB 'A)

Nacht 45 aB (7§

Entsprechend den Einschrieben im Plal

;

a: Offene Bauweise i.S.d. § 22 BauNv..
Jjedoch ohne genbeschrinkung i
mit gefordertzm Grenzabstand rem.
der LBO

Die Gebdude sind parallel zu den p
Erschl.-StraBen oder parallel und

senkrecht zu den neuen Grundstﬂcks-g
grenzen zu errichten. £

Garagen sind nur in den iiberbaubarer:
Grundstiicksfléchen zulidssig. Vor den
Garagen bis zur 8ffentlichen Verkehr -
flédche ist ein Mindestabstand von

6,00 m einzuhalten. |

Lr: Die im Plan mit Lr. gekennzeich=
neten Fliichen dienen dem Anschluf

der angrenzenden Baugrundstiicke an

das Offentl. lLeitungs- und Kanalisatas
netz. |

Die im Plan eingezeichnetien Sichtrlashe1
miissen von Jjeglicher Bebauung, Be-

pflanzung, Einfriedigung und Benut.uag |
Upver /0 cm vom StrafBenniveau aus ge=
messern, dauernd freigchalten wercon.

Bel den Ein- und Ausfahrter der Bau-

grundstiicke dar ¢ Pflanzgebot hocu=-
stens bis 7,oc e unterbrocher
werder.

S. Einschrieb im Grinordnungsplan

(Anl. 1) zum Bebauungsplan.
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GEMEINDE SCHLIERBACH | BEBAUUNGSPLAN Im duReren Feld, 4. Anderung

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
nach § 74 LBO

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im auf3eren Feld* mit Rechtskraft
vom 21.01.1977 werden hinsichtlich der textlichen Festsetzungen unverandert beibehalten.

25 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 111 LBO
2.1 Dachform Dachform entsprechend den Einschriete:
§ 111 (1) LBO im Plan. Reflektierende Materialie:
sind fir die Dacheindeckung nicht zi-
i gelassen.
2.2 KuBere Gestaltung Niederspannungsfreileitungen sind
§ 111 (1) 1,2 und 4 LBO unzuldssig.

Entlang der B 297 sind im 20 m-Bereich
Werbeanlagen und Automaten unzullissig.

2.4 Einfriedigung Die Einfriedigungen sind in Fdrm,
§ 111 (1) Nr. 6 Farbe und Material aufeinander abzu-
stimmen. Siehe auch Grilnordnungsplan
(Anl. 1) zum Bebauungsplan.
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GEMEINDE SCHLIERBACH |

1. Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archdologischen Fundplatze bekannt gewor-
den.

Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieRen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen archaologi-
sche Funde und / oder Befunde zutage treten kdnnen. Geman § 20 Denkmalschutzgesetz ist in
einem solchen Fall das Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu
benachrichtigen. Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustéandigen Stellen mit einer Verkirzung
der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hin-
gewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaRnahmen jederzeit auch
archaologisch/palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach § 2 des
Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien ebenfalls
dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen meldepflichtig
sind.

2. Regelung zum Schutz des Bodens

Gem. § 1a (2 u. 3) BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u. 7 BBodSchG ist mit dem Boden sparsam
und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sind so weit als
moglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung abge-
tragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und nach Még-
lichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der Oberboden ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (Schutz des
Mutterbodens gemaR § 202 BauGB). Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des
Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes nicht tiberschittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Fur Auffillungen ist ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.
Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden
und Unterboden durchzufihren. Unnétiges Befahren oder Zerstdéren von Mutterboden auf ver-
bleibenden Flachen ist nicht zulassig.

3. Wird die Erdgeschossfulibodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei der Pla-
nung der Grundstlicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten Bedin-
gungen besonders zu beachten (Heben lber die Rickstauebene, Riickstauschleife).

4. Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN 4020 und Grindungsberatung durch ein
privates Ingenieurbiro werden empfohlen.
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GEMEINDE SCHLIERBACH | BEBAUUNGSPLAN Im duReren Feld, 4. Anderung

ANLAGEN

GRUNORDNUNGSPLAN — TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

GILRUNORDNUNGSDPLAN

Textliche Festsetzungen und Zeichenerklirung:

Der Grinordnungsplan der Beratungsstelle fiir Obst- und Gartenbau
deg Landkreises Gdppingen vom 28.11.74 ist Bestandteil des
§ Behauungsplans (siehe 1.9 der planungsrechtlichen Festsetzungen).
! Die darin getroffenen Festsetzungen sind bei der Anlegung und
Nutzung der Freiflichen zu beachten.

]

S e T

is Allgemeine Festsetzungen

1.1 Nutzung der Freiflichen , Die auBerhalb der Baulinie befind-

auBerhalb der Baulinie lichen Flichen sind als Griinflichen
anzulegen und zu unterhalten. Sie
diirfen nicht als Arbeits- oder
Lagerflichen benutzt werden (§ 111
(1) Nr. 6 LBO).
Hlervon ausgenommen ist der Streifen
zwlschen der Baulinie entlang der
B 297 und dem im Plan ausgewiesenen
Griinstreifen.
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1.2i Umzdunungen Sofern keine hohe Umziunung wegen
i besonderer Diebstahlsgefahr erfore
derlich ist, sollten nur niedere
Zdune bis zu einer max. H8he von
i ! ‘ 1,20 m angebracht werden (z.B. Ma-
schendraht an Stahlrohrpfosten).

T e

! 2. Bepflanzungen und Griinfldchen

2l Abpflanzung gegen die An den im Plan ausgewiesenen Stellen

frele Landschaft und die ist ein geschlossener Grilnstreifen
- mind. 4 m breit - mit landschafts-
bezogenen, bodensténdigen Striduchem
(z.B. Lonicera xylosteum [ Hecken-
kirsche], Cornus sanguinea [gem.

' Hartriegel], Viburnumopulus und

' V.lantana [ Schneeball], Ligustrum }

. [Liguster], Corylus avellana [Hasel- |
nuB) und Biumen (z.B. kSpitzahorn, ‘i
Feldahorn, Eberesche, Hainbuche, e
Linde, Eiche, Baumhasel) 1m Verhb.lt-' ;

is §31:zuﬂgg : :
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2.2 Griinzonen Grﬁnzonen sind mit Rasen gbwié Baum-
und Strauchbepflanzungen anzulegen.
Storende Gebdude oder sonstige bau-
liche Anlagen miissen mit Biumen und
Strduchern nach drtlicher Angabe ab-
gepflanzt werden.

253 Grinzonen mit verbind- Diese Flichen sind mit Rasen anzule-

licher Baumbepflanzung gen und mit hochwachsenden Laub-
b&umen zu bepflanzen. Um ein einheit-

000 liches Bild zu erhalten, wird zur

Anpflanzung als Baumart Spitzahorn
(Acer platanoides) als Hochstamm mit
14 -~ 16 cm Stamm@ vorgeschrieben.
Die B&dume sind in einer Reihe mit
Abstand von 3 m von der StraBe und
bel einem Abstand von Baum zu Baum
von 7-9 m (Je nach Grundstiicksbreite)
zu pflanzen,

2.4 Ausnahmen Bel Ein- und Ausfahrten diirfen Griin-
zonen hdchstens bis 7 m Breite unter-

brochen werden. :

2.5 Grilnanlage Qie im Plan als Grilnanlage ausgewie-
sene Fldche ist nach landschafts-
gdrtnerischen Gesichtspunktén m.Rasen,
Baum - und Strauchgruppen anzulegen.
In dem als Sichtfeld eingezeichneten
Streifen ist nur eine Bepflanzung

\<\C\>\ mit max. 0,70 m H8he, vom StraBen-
niveau aus gemessen, zulﬁssig:

S Gesetzliche Grundlagen i

3.1 Pflanzgebot und Pflanzbindungen sind gem. § 9 (1) Nr. 15 und

16 BBauG einzuhalten. : ‘
3.2 Die Grenzabstidnde sind in § 16 NRG geregelt und entsprechend
zu beachten. J
BeD Frelhalten von Sichtflichen an StraBeneinmundungen gem. § 9
(1) Nr. 2 BBauG und Bebauungsplan 1:7
Anderung beziigl. Gehwegbr. in der Siemensstr.nérdl, Landratsamt Géppingen
Ml (von der Auchtertstr. bis zum ‘Flst. 756/8) Beratungsstelle  -wg - ¢ :

‘ LANDRATSAMT GOPPINGEN Gartenbau .+~ :

: KREISPLANUNGSAMT : 14.12.1977 ; Taadases ]
: i, A. Morg. ‘ g{#{w\ o
§ { fpriinyy
NG
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