STADT UHINGEN

BEBAUUNGSPLAN
sSeestrafe*

TEXTTEIL (Teil B)
. BEBAUUNGSPLAN
Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 29.04.2024
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom: 26.06.2024
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB: 01.07.2024 bis 02.08.2024

Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: ...

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: ...

Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: ... bis ..........
Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) Baués: ..
Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem

Satzungsbeschluss uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit ma3gebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

uhingen, den ...

Durch ortsuibliche Bekanntmachung am:
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten. .

Plandatum: 24.10.2025 quadrat  Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
BadstraRRe 44 T 07164.14718-0
73087 Bad Boll F 07164.14718-18



Stadt Uhingen Bebauungsplan ,Seestrale"

.  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Seestralte” (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundlagen:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI.
1S. 189).

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. I S. 176).

Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), zuletzt
gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 12. August 2025 (BGBI. | S. 189).

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000

(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2025
(GBI. 2025 Nr. 71).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE)
GE Siehe Plandarstellung/Nutzungsschablone

zulassig gem. § 8 BauNVO sind:

(1) Gewerbebetriebe aller Art einschlief3lich Anlagen zur Erzeugung von
Strom oder Warme aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie,
Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe,

(2) Geschaftsgebaude,
(3) Anlagen fir sportliche Zwecke.

nicht zulassig gem. § 1 (5), § 1 (6) 1 und § 1 (9) BauNVO sind

(1) Buro- und Verwaltungsgebaude,
(2) Tankstellen,

(3) Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegenuber in Grundflachen und Baumasse untergeordnet sind,

(4) Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
(5) Verarbeitung, Lagerung und Handel mit wassergefahrdenden Stoffen,

(6) Einzelhandelsbetriebe, einschliellich von  Verkaufsflichen in
Zusammenhang mit Produktions- und Handwerksbetrieben
(Handwerkerprivileg)

(7) Werbung als gewerbliche Anlage (Fremdwerbung),
(8) Vergnugungsstatten aller Art.
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2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
Siehe Nutzungsschablone

Hohe der baulichen Anlage
Siehe Nutzungsschablone

Die Gebaudehdhe (GHmax.) ist als hdchster Punkt des Gebaudes definiert.

Punktuelle Uberschreitungen der festgesetzten maximalen Gebaudehéhe bei
Flachdachern sind mit technischen Gebaudeteilen (z.B. Aufziige, Anlagen fir
die Klimatisierung, Belichtungskuppeln etc.) um max. 1,5 m zulassig.

Zur Gliederung des Baukorpers ist das oberste Geschoss an der der
Stuttgarter Strale (Sidwest) zugewandten und an der nach Nordwest
weisenden  Gebdudeseite  soweit  zurlckzusetzen, dass dessen
Geschossflache maximal 75 % der darunterliegenden Geschossflache
betragt.

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshéhe BH (siehe
Planeinschrieb). Die Bezugshohe wird fir den Bauplatz individuell festgelegt,
und beschreibt die Hohenlage des Gesamtgebaudes tber Normal Null (NN)
und ist nicht mit der ErdgeschossfulRbodenhéhe (EFH) zu verwechseln. Die
EFH kann von der BH abweichen.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)
a = abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise ohne
a Langenbegrenzung.

4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(8§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)

wmmummuma | Jberbaubare Grundstiicksflichen
Siehe Plandarstellung

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
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5.

Stellplatze und Garagen (§9 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der berbaubaren
Grundstulcksflachen zulassig.

Offene Stellplatze sind innerhalb und auRerhalb der Uberbaubaren
Grundstulcksflachen zulassig.

Hinweis:
Auf Ziffer 6 wird hingewiesen — hier sind offene Stellplatze nur in Abstimmung
mit dem zustandigen StralRenbaulasttrager zulassig.

6.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (§ 9 (1) 10 BauGB)

Siehe Plandarstellung

Die gekennzeichneten Flachen sind von jeglichen baulichen Anlagen
freizuhalten. Unzuldssig sind neben Garagen und Nebenanlagen i.S.d.
§ 14 BauNVO auch freistehende Werbeanlagen.

Dies gilt auch fir nach landesrechtlichen Vorgaben genehmigungsfreie
Anlagen.

Offene Stellplatze kénnen in diesem Bereich in Abstimmung mit den
StraRenbaulasttrager zugelassen werden.

7.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflichen
Siehe Plandarstellung

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Offentliche StraBenverkehrsflichen
Zweckbestimmung: FuBB- und Radwege
Siehe Plandarstellung

Zu- und Abfahrtsverbot
Siehe Plandarstellung

Im Bereich der im zeichnerischen Teil dargestellten Zu- und Abfahrtsverbote
sind keine Grundstiickszufahrten zulassig.
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8. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen (Zweckbestimmung Gewassergriin)

- Siehe Plandarstellung

Die Flache ist mit einer krauterreichen Wiesen-Saatgutmischung (Verhaltnis
Krauter zu Grasern mind. 30 zu 70) einzuséden und extensiv durch ein- bis
zweimalige Mahd zu pflegen. Das Mahgut ist jeweils von der Flache zu
entfernen.

Im Bereich des Gewasser- und Grabenrandstreifens ist eine Saatgutmischung
fur Ufersaum mit mindestens 50 % Arten an standorttypischen,
gewasserbegleitenden Hochstauden auszubringen, zu entwickeln zu pflegen.
Die Mahd erfolgt in der Regel ab November bis Ende Februar. Im Optimalfall
wird die Halfte im Spatherbst und die andere Halfte im Februar gemaht, um
eine Versamung der Wildstauden zu gewahrleisten, sowie die vollstandige
Entwicklung und Uberwinterung von Insekten zu erméglichen.

Als Saatgut fir die Mischungen ist ausschlie3lich gebietsheimische Ware aus
dem Produktionsraum 7, Suddeutsches Berg- und Hugelland, bzw.
Ursprungsgebiet 11 Stidwestdeutsches Bergland zu verwenden.

Die Flachen umfassen den Gewasserrandstreifen, dessen Bereich gemaf den
Bestimmungen des § 29 Wassergesetzes BW zu erhalten ist.

Anlagen zur Entwasserung sind innerhalb der Flachen zulassig.

Offentliche Griinflichen (Zweckbestimmung Verkehrsgriin)
Siehe Plandarstellung

- Bauliche Anlagen, wie Z&une, Mauern oder &hnliches sind innerhalb der
Grinflache unzuldssig.

Anlagen zur Entwasserung sind im Bereich entlang der Bahnlinie innerhalb der
Flachen zulassig.

Private Griinflachen (Zweckbestimmung Abstandsgriin)
Siehe Plandarstellung

Die Flachen sind als Grunflachen zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Sie
dienen als MaRnahmenflache zum Schutz von Natur und Landschaft.

Anlagen zur Entwéasserung sowie Einfriedungen sind innerhalb der Flachen
zulassig.

9. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Dacher sind zu mindestens 75 % der Dachflache mindestens extensiv
(Substrathéhe min. 10 cm) zu bepflanzen.

Ausgenommen hiervon sind Dachflachen, die aus technischen Griinden nicht
bepflanzt werden kénnen (erforderliche technische Aufbauten, Belichtung,
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Attika, Attikarandstreifen usw.) sowie untergeordnete Uberdachungen (z.B.
Uberdachungen Hauszugang, Nebenanlagen).

Anlagen zur Solarenergienutzung sind mit der Dachbegrinung zu
kombinieren.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind mit dauerhaft wasserdurchldssigen Belagen
herzustellen.

Die Flache dient als Puffer zum Lebensraum der Zauneidechse auf offenen
Schotterflachen des Bahndamms. Aufwachsender Gehdlzbewuchs ist
regelmafig zu entfernen, so dass sich keine dichten Bestande entwickeln
kénnen.

Gelandemodellierungen zur Ableitung von Oberflachenwasser sowie
Einfriedungen sind innerhalb der Flache zulassig.

Die Errichtung sonstiger baulicher Anlagen und die Nutzung als Lagerflache
sind nicht gestattet.

10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 (1) 21 BauGB)

Siehe Plandarstellung

LR = Leitungsrecht zugunsten der Stadt Uhingen zur Fihrung von
unterirdischen Ver- und Entsorgungsleitungen.

Im Bereich der Leitungsrechte sind ober- und unterirdische bauliche Anlagen
jeglicher Art nicht zulassig. Flachenbefestigungen wie Hofflachen, Stellplatze
sind hiervon ausgenommen.

Die Flachen sind fiir Unterhaltszwecke von Baum- und Gehdlzbewuchs
freizuhalten.

11. Bauliche und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) 24 BauGB)
LarmschutzmaBnahmen

Bei der Errichtung von Gebduden sind die Aulenbauteile von
schutzbedurftigen Raumen anhand der dargestellten AuRenlarmpegel
(s. Anlage) gemal den Regelungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau -
Anforderungen und Nachweise“ vom Januar 2018 auszubilden. Hiervon kann
abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass im Einzelfall unter
Berucksichtigung der exakten Gebdudegeometrien geringere Aul3enlarmpegel
auftreten.

Schutzbedurftige Raume nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau -
Anforderungen und Nachweise® vom Januar 2018 sind mit
fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen auszustatten.
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12. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot Einzelbaume
Siehe Plandarstellung

In der 6ffentlichen Grinflache (Zweckbestimmung Gewassergriin) sind
an den in der Planzeichnung dargestellten Standorten zwei Weiden der Art
Salix alba oder Salix viminalis zu pflanzen und durch regelmafligen Schnitt als
.Kopfweide* zu entwickeln. Der Standort kann innerhalb des
Gewasserrandstreifens angepasst werden. Als Pflanzmaterial ist Ware aus
dem Vorkommensgebiet 5.1 ,Stiddeutsches Hiigel- und Bergland, Frankische
Platten und Mittelfrankische Becken® zu verwenden.

13. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

TILIILILLLL

©
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Gewadsserrandstreifen
Siehe Plandarstellung

Im Bereich der nachrichtlich gekennzeichneten Flachen befindet sich der
Gewasserrandstreifen gem. § 29 Wassergesetz (WG).

Auf die Bestimmungen des § 29 Abs. 2 WG

- Baume und Straucher sind zu erhalten (Ausnahme bei Maflnahmen der
Gewasserunterhaltung und des Hochwasserschutzes),

sowie die Verbote des § 29 Abs. 3 WG (i.V. mit § 38 Abs. 4 WHG):

- der Einsatz und die Lagerung von Dunge- und Pflanzenschutzmittel,

- die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen,

- die nicht nur zeitweise Lagerung von Dingen, die abgeschwemmt werden
kénnen,

- der Umgang von wassergefahrdenden Stoffen

wird verwiesen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Seestralle“ (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundlagen:

1.

Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5. Mérz 2010
(GBIl. S. 357, 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Mérz 2025
(GBI.2025 Nr. 25).

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000

(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2025
(GBI. 2025 Nr. 71).

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung Hauptgebaude
Siehe Nutzungsschablone

Die Dacher der Hauptgebaude sind als Flachdacher oder flachgeneigte
Dacher mit einer Dachneigung von 0 bis 8° auszubilden.

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung mussen einen Abstand von
mindestens 1,5 m zur Gebaudekante einhalten.

Fassaden

Fir Fassaden sind glanzende und reflektierende Materialien nicht zulassig.

2,

Werbeanlagen (§ 74 (1) 2 LBO)

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf
Handwerk und Beruf am Betriebsgebdude zulassig.

Werbeanlagen an Fassaden sind nur bis zu einer Ansichtsflache von 1/10 der
Fassadenflache zuldssig. Freistehende Werbeanlagen (z.B. Fahnenmasten
und Pylone) sind nur aul3erhalb der Anbauverbotszone von 20 m zur L 1192
zulassig. lhre Hohe darf die tatsachliche Gebaudehohe nicht tGiberschreiten. Es
ist eine maximale Ansichtsflache von 15 gm zulassig.

Werbeanlagen auf Dachflachen sowie Wechsellicht, Lauflicht, elektronische
Laufbander, Videowande, bewegte Werbeanlagen o0.4. sind nicht zulassig.
Blendfreiheit fur die Verkehrsteilnehmer der L 1192 (Stuttgarter Stral3e) ist
sicherzustellen.
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3. Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstiicke (§ 74 (1) 3 LBO)

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als
Griinflachen anzulegen und zu pflegen.

4. Einfriedungen (§ 74 (1) 3 LBO)

Entlang der Bahnlinie (6ffentliche Verkehrsflaiche) sind Einfriedungen
zwingend zu errichten und dauerhaft zu erhalten. Sie sind entlang der Strecke
ohne Zugange (Tiren oder Tore) herzustellen.

Einfriedungen sind bis zu einer maximalen Hohe von 2,0 m zulassig.

Mit der Unterkante ist ein Abstand von mind. 0,15 m zur Gelandeoberflache
einzuhalten (Durchlassigkeit fur Kleinsauger).

Entlang o6ffentlicher StraBenverkehrsflachen ist mit diesen ein Abstand von
mindestens 0,5 m einzuhalten.
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HINWEISE

zum Bebauungsplan ,Seestralle”
und zu den ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Seestralle”

Denkmalschutz

Im Planungsgebiet sind bisher noch keine archaologischen Fundplatze bekannt geworden.
Es ist jedoch nie vollstandig auszuschlieBen, dass im Rahmen von Bodeneingriffen
archaologische Funde und / oder Befunde zutage treten koénnen. Gemal § 20
Denkmalschutzgesetz ist in einem solchen Fall die Kreisarchaologie Goppingen (07161-
50318-0 oder 5031817; 0173-9017764; r.rademacher@landkreis-goeppingen.de) und das
Regierungsprasidium Stuttgart / Ref. 86 Denkmalpflege umgehend zu benachrichtigen.
Funde/Befunde sind bis zum Ablauf des vierten Werktags nach der Anzeige in
unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die zustandigen Stellen mit einer
Verkurzung der Frist einverstanden sind. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Darlber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MaRnahmen jederzeit
auch archaologisch/palaontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach §
2 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und Fossilien
ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und Knochen
meldepflichtig sind.

Regelung zum Schutz des Bodens

Gem. § 1a(2u. 3) BauGB, § 202 BauGB, §§ 1, 2 u.7 BBodSchG ist mit dem Boden sparsam
und schonend umzugehen. Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen sind so
weit als mdglich zu vermeiden.

Samtlicher auf dem Gelande befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fir die Bebauung
abgetragen werden muss, ist von Arbeitsbeginn in der anstehenden Tiefe zu sichern und
nach Madglichkeit innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zu verwerten. Der
Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu
schitzen (Schutz des Mutterbodens gemals § 202 BauGB). Bei erforderlichen
Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes darf der Mutterboden des Urgelandes
nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur Auffillungen ist
ausschlieBlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden. Der erforderliche Bodenabtrag
ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden
durchzuflhren. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden
Flachen ist nicht zulassig.

Entwasserung
Wird die Erdgeschossfulbodenhdhe unterhalb der Ruckstauebene festgelegt, sind bei der

Planung der Grundsticksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben (ber die Riickstauebene, Riickstauschleife).

Grundwasser / Erdwarme

Bei Grabentiefen von ca. 2 - 3 m Tiefe werden bereichsweise vermutlich
WasserhaltungsmalRnahmen erforderlich. Bei Tiefen > 2 m sollte (abhangig vom
Grundwasseraufkommen) grundsatzlich mit Grundwasseraufbriichen aus den nicht bis
schwachbindigen Talablagerungen (Tg) gerechnet werden.

Im Zuge der Untersuchungen zum geotechnischen Bericht des Buros Dr. Bausch —
Ingenieure und Geologen, Holzmaden vom 03.03.2022 wurde Grundwasser in zwei
Bohrsondierungen auf ca. 1,8 — 2,4 m unter Gelande angetroffen.

Ab ca. 70 m Bohrtiefe sind im Plangebiet die Bunten Mergel zu erwarten, welche
wahrscheinlich Sulfatgestein fuhrend sind. Um das Risiko vollstandig auszuschlieRen, dass
das Abteufen von Bohrungen in den Bunten Mergeln zur Umwandlung von Anhydrit in Gips
und in Folge der hieraus resultierenden Volumenzunahme zu erheblichen (Gebaude-)
Schaden Dritter flhrt, wird seitens des Landratsamts Go&ppingen eine vorsorgliche
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10.

Begrenzung der Bohrtiefe bis auf die Oberkante der Bunten Mergel bzw. bis zur Unterkante
der Stubensandstein-Formation gefordert.

Bei einer Erdwarmenutzung (oberflichennahe Geothermie) sind die hydrogeologischen
Verhaltnisse im Plangebiet zu berlicksichtigen. Hieraus kénnen Einschrankungen in Bezug
auf die ErschlieBung der Warmequellen Grundwasser und Erdwarme resultieren (u. a.
Begrenzung der Bohrtiefe, hydrogeologische Fachbegleitung). Die Nutzung von
Grundwasser/Erdwarme unterliegt dem Wasserrecht. Fir derartige Nutzungen ist daher
vorab eine wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Behorde einzuholen.

Geotechnik

Mit der orientierenden geotechnischen Erkundung des Biros Dr. Bausch — Ingenieure &
Geologen, Holzmaden vom Marz 2022 wurde eine erste Baugrunduntersuchung
vorgenommen. Auf die dort getroffenen Ausfliihrungen wird verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von quartdrem Auenlehm. Mit einem kleinrdumig deutlich
unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene
organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fiihren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Anfallender Erdaushub ist gemaf der (ab August 2023 gultigen) Ersatzbaustoffverordnung
zu untersuchen und fachgerecht zu entsorgen.

Auf die Regelungen des Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
hinsichtlich ,Bodenschutzkonzept® (§ 2 Abs. 3) sowie des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz
(LKreiWiG) hinsichtlich ,Abfallverwertungskonzept® (§ 3 Abs. 4) wird hingewiesen.

Trinkwasser / Zisternen

Sofern in Zisternen gesammeltes Regenwasser zur Verwendung im Haushalt vorgesehen
ist (z.B. Toilettenspillung), ist dies gemafl Trinkwasserverordnung vom 21.05.2001 dem
Landratsamt Goppingen (Gesundheitsamt) anzuzeigen.

Stromversorgung
Es ist zu prufen, ob zur Stromversorgung eine betriebseigene Trafostation erforderlich ist.

Artenschutz

Um Reptilien vor baubedingten Einflissen zu schiitzen, ist entlang der Bahnlinie innerhalb
der dort vorgesehenen Mafnahmenflache ein Reptilienzaun zu errichten. Dieser soll
wahrend der Bauzeit den Baubereich abzugrenzen und damit ein Einwandern der Tiere in
die Baustelle verhindern.

Die korrekte Aufstellung und Unterhaltung dieses Schutzzauns sollte durch eine dkologische
Baubegleitung tberwacht werden.

Landwirtschaft

Bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen und dem Betrieb
der beiden umliegenden landwirtschaftlichen Hofstellen entstehen Gerliche, Staub, Larm
und Erschiitterungen, die sporadisch zu Belastigungen im Plangebiet fiihren kdnnen.

Bahnverkehr/Bahnbetriebsgeldnde

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlage entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu
Immissionen an benachbarter Bebauung fihren kénnen.

In unmittelbarer Nahe der elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der
Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf
magnetische Felder empfindlichen Geraten zu rechnen. Es obliegt den Bauherrn, flr
entsprechende Schutzvorkehrungen zu sorgen.

Das jeweilige Brandschutzkonzept des Bauvorhabens darf keine L&schung von der
Gleisseite vorsehen.
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Bei Planungen und Baumaflinahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG
frlhzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren
Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebs zu beachten sind. Dies gilt sowohl flr eine
Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung gemaf
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie Bauvorhaben, bei
denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Da auch bahneigene Kabel und Leitungen auflerhalb von Bahngelénde verlegt sein kdnnen,
ist rechtzeitig vor Beginn der Ma3nahme eine Kabel- und Leitungspriifung durchzufiihren.

Eine rechtzeitige Kontaktaufnahme mit der DB vor Bauausfiihrung wird empfohlen.

AuRenbeleuchtung

Bei der Verwendung von Aufienbeleuchtung ist sowohl fir die Verkehrsteilnehmer auf der
Stuttgarter Strale (L 1192) als auch fiur die benachbarte Bahnlinie Blendfreiheit zu
gewabhrleisten.

Fur die Bahnbetriebsflachen sind diese so anzuordnen, dass deren Farbgebung und
Strahlrichtung jegliche Signalverwechslung ausgeschlossen sind. Gegeben falls sind
Abschirmungen erforderlich.
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