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PROJEKTBESCHREIBUNG 21. September 2022

BV: Neubau Mehrfamilienhaus | Gartenstr. 7 | 73102 Birenbach
BH: Kreisbaugesellschaft mbH Filstal | Bahnhofstr. 7 | 73033 Goppingen

Die Kreisbau Filstal GmbH plant die Errichtung eines Mehrfamilienhauses
mit Tiefgarage auf ihnrem eigenen Grundsttick in der Gartenstral3e 7. Die Ab-
bruchgenehmigung liegt bereits vor. Das Gebaude erhalt drei oberirdische
Geschosse mit insgesamt 12 Wohneinheiten. Das Untergeschoss umfasst
die KellerrAume der Wohnungen sowie die Haustechnikrdume und die Tief-
garage mit Abstellraumen fir Fahrrader und Milltonnen. Der Neubau ersetzt
ein 6-Familienhaus aus dem Jahr 1963 an derselben Stelle.

Die Erschliel3ung des Grundstiicks erfolgt an der Nordwestecke zur Garten-
stral3e. Die barrierefreie ErschlieBung des Gebaudes liegt auf der Nordseite.
Die zZufahrt zur Tiefgarage ist auf der Westseite geplant. Ein Aufzug verbin-
det alle Geschosse barrierefrei miteinander. Jedes Geschoss erschlief3t vier
Wohnungen.

Das Gebaude ist als Massivbau mit Putzfassade geplant. Die Dachflache ist
extensiv begrint.

Das Wohngebaude wird als Mietwohnungsbau mit zeitgemafem Energie-
standard konzipiert. Zur Energieversorgung ist eine Warmepumpe mit zu-
satzlicher Photovoltaikanlage auf der Dachflache geplant.

Fur die Wohnungen der oberirdischen Geschosse wird der rechtlich bin-
dende Abstand zur Ortsdurchfahrt der Bundesstrasse 297 eingehalten. Das
Regierungsprasidium hat es in Abstimmung mit den Planern und dem Bau-
herrn ermdglicht, dass die erdiiberdeckte Tiefgarage bis auf einen Mindest-
abstand von 5m zum hinteren Fahrbahnrand herangefiihrt werden kann.
Dadurch sind im Untergeschoss sowohl Stellplatze als auch Abstellrdume in
ausreichender Anzabhl fur die Mieter moglich. Durch die Erdiberdeckung der
Tiefgarage konnen zuséatzliche begrunte Flachen auf dem Grundstlck ge-
schaffen werden. AufRerdem werden die Anwohner, deren Balkone auf der
Sudseite liegen, nicht durch ein- und ausparkende Fahrzeuge gestort.

In ersten Gesprachen der Bauherrschaft im Jahr 2020 wurde dem damaligen
Birgermeister Ansorge bereits die von der Kreisbaugesellschaft erstellte
erste Entwurfsplanung vorgestellt.

Nach Beginn der detailierten Entwurfsplanung durch das Architekturbiro
Aupperle zeigte sich, dass die bisher geplanten Gebaudeabmessungen und
die fur Parkierung notwendigen Gebaudeteile (Tiefgarage) nicht in die Zulas-
sigkeit des derzeit gliltigen Bebauungsplans von 1956 passen.


mailto:architekt-aupperle@t-online.de
mailto:architekt-aupperle@t-online.de

Daher wurde die Bauvoranfrage in Abstimmung mit dem Baurechtsamt des
Landratsamts vom Bauherrn zurtickgezogen.

Im weiteren Planungsverlauf fanden detaillierte Gespréache mit der Bau-
rechtsbehoérde und weiteren zustandigen Behoérden statt. Dabei konnten wie
oben erwahnt, wichtige Grundziige der Planung erdrtert und festgelegt wer-
den. Es wurde in Abstimmung mit den Behdrden und der Bauherrschaft be-
schlossen, eine Anderung des Bebauungsplans in Form eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans zu veranlassen.

Das B-Plan-Anderungsverfahren bearbeitet das Biiro M-Quadrat kommuni-
kative Stadtentwicklung, 73087 Bad Boll.

Die weitere Planung bearbeitet das Architekturbiiro Jochen Aupperle Turm-
weg 8, 73037 Goppingen.



BERECHNUNG DES BRUTTORAUMINHALTS NACH DIN 277

BV: Neubau Mehrfamilienhaus | Gartenstr. 7 | 73102 Birenbach
BH: Kreisbaugesellschaft mbH Filstal | Bahnhofstr. 7 | 73033 Goppingen

Jochen Aupperle Dipl. Ing. (FH) Freier Architekt | Turmweg 8 | 73037 GP-Holzheim J EAUu p p er | e
Fon 07161-814000 | Fax 819100 | e-mail: info@architekt-aupperle.de Freier Architekt
Bezeichnung MaRgehalt Einzelvolumen [ca.]  Teilvolumen [ca.] Gesamt [ca.]
Wohngebéaude Lange 27,065 m
UG/EG/1.0G/2.0G Breite 16,52 m

Hohe 12,95 m 5790,1 cbm
Tiefgarage Lange 27,065 m

Breite 931 m

Hohe 290 m 730,7 cbm

Summe 6520,9 cbm
aufgestellt: 22.09.2022

Jochen Aupperle
W Architekturbiiro Aupperle



GEBAUDEDATEN

BV: Neubau Mehrfamilienhaus | Gartenstr. 7 | 73102 Birenbach
BH: Kreisbaugesellschaft mbH Filstal | Bahnhofstr. 7 | 73033 Goppingen

Jochen Aupperle Dipl. Ing. (FH) Freier Architekt | Turmweg 8 | 73037 GP-Holzheim
Fon 07161-814000 | Fax 819100 | e-mail: info@architekt-aupperle.de

Anzahl Wohnungen:

Anzahl PKW Stellplatze:
Wohnflache gesamt:

Bruttorauminhalt einschl. TG:

Maf der baulichen Nutzung:
Flache des Grundstiicks:
Geschossflache (GF):
Grundflachenzahl (GRZ):
Geschossflachenzahl (GFZ):

aufgestellt:

Jochen Auppe
W Architekturbiiro Aupperle

12
Davon sieben 3-Zimmer-Wohnungen und funf 4-Zimmer-Wohnungen
15

ca. 1.016 m?

ca. 6.520 m?

ca. 1.348 m?

ca. 415,3 m2 (ohne Balkone)

0,31 (415,3 /1348 = 0,31)

0,92 (3x 415,3m2= 1.246 m?); (1.246 / 1.348 =0,92)
22.09.2022

jmaupperle

Freier Architekt



WOHNFLACHENBERECHNUNG NACH WoFIV

BV: Neubau Mehrfamilienhaus | Gartenstr. 7 | 73102 Birenbach

BH: Kreisbaugesellschaft mbH Filstal | Bahnhofstr. 7 | 73033 Géppingen

Jochen Aupperle Dipl. Ing. (FH) Freier Architekt | Turmweg 8 | 73037 GP-Holzheim
Fon 07161-814000 | Fax 819100 | e-mail: info@architekt-aupperle.de

jmaupperle

Freier Architekt

WE Bezeichnung Raum Einzelflache [ca.] 3% Putzabzug  Flache nach Putzabzug Gesamt [ca.]
Erdgeschoss (im Uhrzeigersinn)
11 3-Zi-Wohnung Flur 9,1 gm 0,27 8,83 gm
EG NO Wohnen/Essen/Kiiche 30,8 gm 0,92 29,88 gm

Schlafen 13,5 gm 0,41 13,10 gm

Zimmer 10,2 gm 0,31 9,89 gm

Abstellraum 3,2 gm 0,10 3,10 gm

Bad 7,4 gm 0,22 7,18 gm

Balkon 50% 3,8 gm 0,11 3,64 gm 75,61 gm
1.2 3-Zi-Wohnung Flur 10,4 gm 0,31 10,09 gm
EG SO Wohnen/Essen/Kiiche 33,5 gm 1,01 32,50 gm

Schlafen 12,9 gm 0,39 12,51 gm

Zimmer 9,9 gm 0,30 9,60 gm

Abstellraum 4,3 gm 0,13 4,17 gm

Bad 7,4 gm 0,22 7,18 gm

Balkon 50% 7,6 gm 0,23 7,37 qm 83,42 gqm
13 4-Zi-Wohnung Flur 12,1 gm 0,36 11,74 gm
EG SW Wohnen/Essen/Kiiche 29,9 gm 0,90 29,00 gm

Schlafen 12,9 gm 0,39 12,51 gm

Zimmer 1 9,9 gm 0,30 9,60 gm

Zimmer 2 10,6 gm 0,32 10,28 gm

Abstellraum 3,1 gm 0,09 3,01 gm

Bad 7,3 gm 0,22 7,08 gm

wcC 3,3 gm 0,10 3,20 gm

Balkon 50% 76 gm 0,23 7,37 gm 93,80 gm
1.4 3-Zi-Wohnung Flur 8,6 gm 0,26 8,34 gm
1.0G NW Wohnen/Essen/Kiiche 30,8 gm 0,92 29,88 gqm

Schlafen 13,5 gm 0,41 13,10 gm

Zimmer 10,2 gm 0,31 9,89 gm

Abstellraum 3,1 gm 0,09 3,01 gm

Bad 7,3 gm 0,22 7,08 gm

wcC 3,3 gm 0,10 3,20 gm

Balkon 50% 3,8 gm 0,11 3,64 gm 78,13 gqm
1. Obergeschoss
2.1 3-Zi-Wohnung Flur 9,1 gm 0,27 8,83 gm
1.0G NO Wohnen/Essen/Kiiche 30,8 gm 0,92 29,88 gqm

Schlafen 13,5 gm 0,41 13,10 gm

Zimmer 10,2 gm 0,31 9,89 gm

Abstellraum 3,2 gm 0,10 3,10 gm

Bad 7,4 gm 0,22 7,18 gm

Balkon 50% 3,8 gm 0,11 3,64 gm 75,61 gm
2.2 3-Zi-Wohnung Flur 10,4 gm 0,31 10,09 gm
1.0G SO Wohnen/Essen/Kiiche 33,5 gm 1,01 32,50 gm

Schlafen 129 gm 0,39 12,51 gm

Zimmer 9,9 gm 0,30 9,60 gm

Abstellraum 43 gm 0,13 4,17 gm

Bad 7,4 gm 0,22 7,18 gm

Balkon 50% 76 gm 0,23 7,37 gm 83,42 gm
2.3 4-Zi-Wohnung Flur 12,1 gm 0,36 11,74 gm
1.0G SW Wohnen/Essen/Kiiche 29,9 gm 0,90 29,00 gm

Schlafen 129 gm 0,39 12,51 gm

Zimmer 1 9,9 gm 0,30 9,60 gm

Zimmer 2 10,6 gm 0,32 10,28 gm

Abstellraum 3,1 gm 0,09 3,01 gm

Bad 7,3 gm 0,22 7,08 gm

wcC 3,3 gm 0,10 3,20 gm

Balkon 50% 76 gm 0,23 7,37 gm 93,80 gm
2.4 4-Zi-Wohnung Flur 9,5 gm 0,29 9,22 gm
1.0G NwW Wohnen/Essen/Kiiche 30,8 gm 0,92 29,88 gqm

Schlafen 13,5 gm 0,41 13,10 gm

Zimmer 1 10,2 gm 0,31 9,89 gm

Zimmer 2 10,6 gm 0,32 10,28 gm

Abstellraum 3,1 gm 0,09 3,01 gm

Bad 7,3 gm 0,22 7,08 gm

wcC 3,3 gm 0,10 3,20 gm

Balkon 50% 3,8 gm 0,11 3,64 qm 89,29 gm



2. Obergeschoss

3.1 3-Zi-Wohnung Flur 9,1 gm 0,27 8,83 gm
2.0G NO Wohnen/Essen/Kiiche 30,8 gm 0,92 29,88 gm
Schlafen 13,5 gm 0,41 13,10 gm
Zimmer 10,2 gm 0,31 9,89 gm
Abstellraum 3,2 gm 0,10 3,10 gm
Bad 74 gm 0,22 7,18 gm
Balkon 50% 3,8 gm 0,11 3,64 gm 75,61 gm
3.2 3-Zi-Wohnung Flur 10,4 gm 0,31 10,09 gm
2.0G SO Wohnen/Essen/Kiiche 33,5 gm 1,01 32,50 gm
Schlafen 12,9 gm 0,39 12,51 gm
Zimmer 9,9 gm 0,30 9,60 gm
Abstellraum 4,3 gm 0,13 4,17 qm
Bad 74 gm 0,22 7,18 gm
Balkon 50% 7,6 gqm 0,23 7,37 qm 83,42 qm
33 4-Zi-Wohnung Flur 12,1 gm 0,36 11,74 gm
2.0G sw Wohnen/Essen/Kiiche 29,9 gm 0,90 29,00 gm
Schlafen 129 gm 0,39 12,51 qm
Zimmer 1 9,9 gm 0,30 9,60 gm
Zimmer 2 10,6 gm 0,32 10,28 gm
Abstellraum 3,1 gm 0,09 3,01 gm
Bad 7,3 gm 0,22 7,08 gm
wcC 3,3 gm 0,10 3,20 gm
Balkon 50% 7,6 gqm 0,23 7,37 qm 93,80 qm
34 4-Zi-Wohnung Flur 95 gm 0,29 9,22 qm
2.0G N\W Wohnen/Essen/Kiiche 30,8 gm 0,92 29,88 gm
Schlafen 135 gm 0,41 13,10 gm
Zimmer 1 10,2 gm 0,31 9,89 gm
Zimmer 2 10,6 gm 0,32 10,28 gm
Abstellraum 3,1 gm 0,09 3,01 gm
Bad 7,3 gm 0,22 7,08 gm
wcC 3,3 gm 0,10 3,20 gm
Balkon 50% 3,8 gm 0,11 3,64 qm 89,29 qm
Wohnflache gesamt 1015,20 gm

Die Berechnung der Wohnflache erfolgte mit 3% Abzug von Putzflachen. Die Flachen kénnen sich aufgrund von statischen, konstruktiven und technischen Erfordernissen in
der Werkplanung in geringlfigigem MaRe &ndern.

Uberarbeitet: 22.09.2022

Jochen Aupperle
B Architekturbiiro Aupperle
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