afLe< STADT GROSSBOTTWAR

BEBAUUNGSPLAN
,Langgewand Il West“

TEXTTEIL (Teil B)
. BEBAUUNGSPLAN
Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB: 14.11.2018 / 23.11.2022
Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom: 13.12.2018
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB: 14.12.2018 bis 18.01.2019
Feststellung des Entwurfes und Auslegungsbeschluss: 21.04.2021/ ..........
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom: 04.05.2021/ ..........
Offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB: 17.05.2021 bis 21.06.2021
Veroffentlichung gem. § 3 Abs. 2 Bauée: .. bis ..........

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) Bau¢s: ...

Ausgefertigt:

Der textliche und zeichnerische Inhalt des Bebauungsplanes stimmt mit dem
Satzungsbeschluss Uberein. Die fur die Rechtswirksamkeit malRgebenden
Verfahrensvorschriften wurden beachtet.

GroRRbottwar, den .......... e
Ralf Zimmermann
(Burgermeister)

Durch ortsibliche Bekanntmachungam: ...
ist der Bebauungsplan gem. § 10 BauGB in Kraft getreten.

Plandatum: 31.01.2024
quadrat Dipl.-Ing. (FH) Manfred Mezger
Freier Stadtplaner

mquadrat kommunikative Stadtentwicklung
Badstralie 44 TO07164.14718-0
73087 Bad Boll FO07164.14718-18
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l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Bebauungsplan ,Langgewand Il West* (nach § 9 BauGB)

Rechtsgrundiagen:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 184) gedndert worden ist.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geéndert worden ist.

Die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) ge&ndert worden ist.

Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023
(GBI. S. 229, 231).

1.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 1-15 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
Siehe Plandarstellung/Planeinschrieb/Nutzungsschablone
WA
zulassig sind:
(1) Wohngebaude
(2) die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht storende Handwerksbetriebe,
(3) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.
Die in § 4 (3) BauNVO sonstigen genannten ausnahmsweise zulassige
Nutzungen sind nicht zulassig.
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, i.V.m. § 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (GRZ)
2B.04 Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone
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z.B.
Wh max. = 6,5m

Hohe der baulichen Anlage
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Die Hohenfestsetzungen sind bezogen auf die Bezugshohe (BH). (siehe
Planeinschrieb). Die Bezugshohe wird fiir jeden Bauplatz individuell festgelegt
und beschreibt lediglich die Hohenlage des Gesamtgebaudes (liber Normal
Null (NN)). Die Bezugshohe (BH) ist nicht mit der Erdgeschossfuflbodenhdhe
(EFH) zu verwechseln.

Die EFH kann von der BH abweichen.

Die Héhe der Gebaude wird durch die Festsetzung von Wandhdhen geregelt
(Wh max. s. Planeinschrieb Nutzungsschablone).

Die Wandhohe ist bei Gebauden mit geneigten Dachflachen als Schnittpunkt
AuBlenkante AulRenwand mit Oberkante Dachhaut an den Traufseiten des
Gebaudes definiert.

Die Wandhohe ist bei Flachdachgebduden als oberste Dachbegrenzung
definiert.

Oberhalb der festgesetzten maximalen Wandhohe (Wh max.) ist die
Ausbildung eines Daches und Staffelgeschosses (Definition: Geschoss, das
gegeniber den darunterliegenden Geschossen zuriickspringt und eine
kleinere Grundflache aufweist) zuldssig. MalRgebend fir das zuldssige
Dachprofil und Staffelgeschoss ist die nachfolgend definierte Hullflache.
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orthogonal zur Hauptgebauderichtung/Firstrichtung

3. Bauweise

(§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 22 BauNVO)

Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

ED = Abweichende Bauweise im Sinne der offenen Bauweise.
Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig. Die maximale Lange der
Hauptgebaude darf 18 m nicht tberschreiten.
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4. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) 2 BauGB, i.V.m. § 23 BauNVO)
Uberbaubare Grundstiicksflaichen
s | Siehe Plandarstellung
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.
Nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
Nebenanlagen sind, sofern es sich um Gebaude handelt, aul’erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen bis zu einer Kubatur von maximal 20 m?
zulassig.
Auf jedem Grundstick ist auflerhalb der Baugrenzen maximal ein Gebaude als
Nebenanlage mdglich.
5. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Hauptgebauderichtung
—s /oo Siehe Planeinschrieb
Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die Festsetzung von
Hauptfirstrichtungen / Hauptgebauderichtungen festgesetzt.
6. Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB, i.V.m. § 12 (2) BauNVO)

Flachen fir Stellplatze und Garagen
Siehe Plandarstellung

Garagen, und Uberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der iberbaubaren
Grundstucksflachen und der hierfiir festgesetzten Flachen zulassig.

Vor oberirdischen Garagen muss ein Stauraum von min. 5,0 m vorhanden
sein.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind innerhalb  der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen und auf3erhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen auf
den Flachen zwischen Baugrenzen und angrenzender Stralenverkehrsflache,
zulassig.
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7. Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflichen
Siehe Plandarstellung

Die Aufteilung der Verkehrsflachen ist unverbindlich.

Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
Siehe Plandarstellung

Die Flachen werden als gleichberechtigt gemischt genutzte Flachen fir
Kraftfahrzeuge, Fuliganger und Radfahrer ausgebaut.

Zu- und Abfahrtsverbot
Siehe Plandarstellung

wvwwww

In den im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplans dargestellten Bereichen
sind keine Zufahrten und Abfahrten zu den Grundstlcken zulassig.

8. Flachen fiir die Ableitung und Ruickhaltung von Niederschlagswasser
(§9 (1) 14 und § 9 (1) 16 BauGB)

Flachen fiir die Ableitung und Riickhaltung von
Niederschlagswasser
Siehe Plandarstellung

Die Flache dient der Unterbringung von Anlagen zur Ableitung und
Ruckhaltung von Niederschlagswassers (d.h. Graben/Wall zur Ableitung des
Oberflachenwassers um das Plangebiet).

9. Offentliche und private Griinflichen (§ 9 (1) 15 BauGB)

Offentliche Griinflichen (Zweckbestimmung Gebietseingriinung)
Siehe Plandarstellung

Offentliche Griinflichen (Zweckbestimmung Verkehrsgriin)

- Siehe Plandarstellung
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10. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Nicht Uberdachte Stellplatze, Hofflachen, Garagenvorplatze und
Zugangswege sind mit dauerhaft versickerungsfahigen Beldgen herzustellen.

Dacheindeckungen aus unbeschichtetem Kupfer, Zink oder Blei sind bei allen
baulichen Anlagen nicht zulassig.

Bei der Pflanzung von Baumen und Gehélzen sind standortgerechte,
heimische Laubbdume, Streuobstbdume und Gehdlzarten zu verwenden.

Flachdacher sind zu mindestens 75 % der Dachflache mindestens extensiv
(Substrathéhe min. 10 cm) zu bepflanzen.

Sollte eine Dachbegriinung nicht in dieser Form maoglich sein, ist die Funktion
der Regenwasserpufferung durch andere MalRnahmen auf dem Grundstick
nachzuweisen (Retentionszisterne, Versickerungsmulde 0.a.).

Zur Beleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. LED) und
Leuchten (z.B. mit Richtcharakteristik und vollstandig gekapselter
Lampengehause gegen das Eindringen von Insekten) zu verwenden.

Flache Erganzung und Entwicklung ,Feldhecke mittlerer
Standorte“
Siehe Plandarstellung

Auf den festgesetzten Flachen ist die vorhandene bzw. nach den
ErschlieRungsarbeiten verbleibende Feldhecke entsprechend den Vorgaben
der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) zu entwickeln und zu
erganzen.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBRnahmen)
Haselmaus und Zauneidechse

Innerhalb der Flache zur Erganzung und Entwicklung der ,Feldhecke mittlerer
Standorte* (s. Plandarstellung) sind die erforderlichen CEF-MaflRnahmen
(Gehodlzpflanzungen, Grinlandeinsaaten und Blitensdume, Anlage von
Steinriegeln und Holz-/Reisighaufen) fur die Zauneidechse und die Haselmaus
entsprechend den Vorgaben der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) herzustellen bzw. anzulegen.

SchutzmaBnahmen und LenkungsmafRnahmen Zauneidechse
und Haselmaus

Im Vorfeld ist das Baufeld gem. den Vorgaben der saP vorzubereiten
(Angepasstes entfernen von Vegetationsbewuchs und Abraumung von losen,
potenziellen Versteckplatzen der Zauneidechse im Bereich der geplanten,
baulichen  Eingriffsflaichen  sowie in  benachbarten, potenziellen
Transferrdumen, Vergrdmung von Zauneidechsenindividuen aus den
zukunftigen Baufeldern bzw. aus dem Eingriffsflachen des Biotops ,Feldhecke
mittlerer ~ Standorte“,  angepasstes  oberirdisches  entfernen  von
Vegetationsbewuchs in dem Eingriffsflachen des Biotops ,Feldhecke mittlerer
Standorte®, Anbringung von stabilen Bauschutzzdunen zur sicheren
Einfriedung der Flachen zur Erganzung und Entwicklung der ,Feldhecke
mittlerer Standorte®).
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Sicherung/Erhalt Nisthilfen

Die im Bereich des bestehenden Biotops ,Feldhecke mittlerer Standorte®
vorhandenen drei kinstlichen Nisthilfen sind zu sichern und dauerhaft zu
erhalten.

11. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Pflanzgebot Einzelbaume
Ohne Plandarstellung

Je Baugrundstiick ist ein standortgerechter, heimischer Baum zu pflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Flachenhaftes Pflanzgebot, Gebietseingriinung
Siehe Plandarstellung

o OO0 00
[&
gg';G;Oo Die im Plan festgesetzten Flachen sind in lockerer Form, zu min. 50 %, mit
standortgerechten heimischen Gehdlzen zu bepflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.
Innerhalb der festgesetzten Flachen sind mit Ausnahme von Einfriedungen
keine baulichen Anlagen zulassig.
12. Ausgleichsflachen - Zuordnungsfestsetzung (§ 9 (1a) BauGB)

Zuséatzlich zu den nach Ziffer 10 festgesetzten Ma3nahmen im Plangebiet, sind
artenschutzrechtliche MalRhahmen zum vorgezogenen Funktionsausgleich
(Schaffung von Ersatzhabitaten fir die Feldlerche) auflerhalb des
Plangebietes erforderlich.

Als Ausgleichsflachen werden folgende Grundstlicke festgesetzt:
Fist. Nr. 5668 im Gewann ,Maurach” (in Eigentum der Stadt GroRbottwar),
Fist. Nr. 5667/2 im Gewann ,Maurach” (in Eigentum der Stadt Grof3bottwar).

Die erforderlichen MaRnahmen und die angegebenen Ausgleichsgrundstiicke
werden den Baugrundstiicken innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans ,Langgewand Il West* zugeordnet.

Die Ausgleichsflachen sind entsprechend den Vorgaben der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP) anzulegen.

13. Nachrichtliche Ubernahme

Der 6stliche Teilbereich des Plangebiets liegt vollumfanglich im Bereich des
Kulturdenkmals ,Neolithische Siedlungsreste” (Listen-Nr. 1) gem. § 2
Denkmalschutzgesetz (DSchG).
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Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan ,Langgewand Il West*“ (nach § 74 LBO)

Rechtsgrundiagen:

- Die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 5. Mérz 2010
(GBI. 2010, S. 357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 13. Juni 2023 (GBI.
S. 170).

- Die Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBI. 2000, 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 27. Juni 2023
(GBI. S. 229, 231).

1.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform und Dachneigung Hauptgebaude
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung mussen bei geneigten Dachflachen
die Dachneigung der zugehdrigen Dachflache aufnehmen und durfen in ihrer
Hoéhenlage nur konstruktionsbedingt Gber diese hinausragen.

Bei Flachdachern sind Aufstdnderungen mit einer maximalen Héhe von 1,0 m
zulassig. Die Anlagen mussen dabei einen Abstand von mindestens 1,0 m zur
Gebaudekante einhalten.

Dachform und Dachneigung Garagen und tiberdachte Stellplatze
Siehe Planeinschrieb/Nutzungsschablone

Garagen und Uberdachte Stellplatze sind mit Flachdachern und flachgeneigten
Dachern (bis max. 5° Dachneigung) auszufiihren.

Dachdeckung und Dachbegriinung

Es sind nur rote, rotbraune, braune, und anthrazitfarbene (schwarzgrau) Ziegel
und Dacheindeckungselemente zuldssig. Ausgenommen hiervon sind
Anlagen zur Solarenergienutzung und bepflanzte Dachflachen.

Glanzende und reflektierende Dacheindeckungselemente sind nicht zulassig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Solarenergienutzung.
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Dachaufbauten

Dachaufbauten sind nur bei Satteldachern zulassig.

Dachaufbauten sind bis zu einer maximalen, additiven Lange von 50 % der
zugehorigen Hauptdachlange zulassig. (Hinweis: Dachgauben sind somit auf
beiden Seiten des Daches zuléssig, jeweils 50 % der Hauptdachlénge der
Dachseite).

Der Abstand zur Giebelwand darf 1,0 m nicht unterschreiten. Der obere
Dachanschluss muss mindestens 1,0 m unterhalb des Hauptdachfirstes liegen
(gemessen auf der Dachschrage).

Hauptdachlange

50 %
Hauptdachlange

Dachaufbauten auf einer Dachflache sind in Form und Dimension einheitlich
zu gestalten und nicht kombiniert moglich.

2. Werbeanlagen (§74 (1) 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und als Hinweis auf
Handwerk und Beruf am Betriebsgebdude zulassig (s. § 11 LBO).

Werbeanlagen dirfen eine maximale Ansichtsfliche von 1,0 m? nicht
Uberschreiten.

Werbeanlagen sind nur in der Erdgeschosszone zulassig.

Bewegte Werbeanlagen sowie selbstleuchtende Werbeanlagen,
Werbeanlagen mit Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander,
Videowande 0.4. sind nicht zulassig.

3. Einfriedigungen (§ 74 (1) 3LBO)

Einfriedigungen entlang von O&ffentlichen Verkehrsflachen, o6ffentlichen
Wegeflachen und o6ffentlichen Grinflachen sind nur bis maximal 1,0 m Héhe
zulassig. Die H6he wird dabei von der angrenzenden Verkehrs-, Wegeflache
oder Grunflache gemessen.

Entlang 6ffentlicher Verkehrsflachen, 6ffentlicher Wegeflachen und 6ffentlicher
Grinflachen ist mit Einfriedigungen ein Mindestabstand von 0,5 m einzuhalten.

Einfriedungen sind so zu gestalten, dass diese von Kleintieren, wie z.B. Igeln,
passiert werden kénnen.
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4,

Stellplatze (§ 74 (2) 2 LBO)

Je Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze herzustellen. Bei entstehenden
Bruchzahlen ist aufzurunden.

5.

Aufschuttungen und Abgrabungen (§ 74 (3) 1 LBO)

Flachenhafte Aufschittungen und Abgrabungen auflerhalb der Baugrenzen
sind bis maximal 1,0 m Hohenunterschied zum bestehenden Gelande
zulassig.

Aufschittungen sind zu den Nachbargrundstiicken anzubdschen bzw. an die
Hbéhenlage des Nachbargrundstlicks anzugleichen.

Bdschungen sind mit einer Neigung von maximal 1:2 (oder flacher)
herzustellen.

Bdéschungen und Stitzmauern haben von angrenzenden offentlichen
StralRenverkehrsflachen (incl. begleitenden FuRwegen) einen Mindestabstand
von 0,5 m einzuhalten.

6.

Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder versickern von
Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Anlage von Zisternen

Fir jedes Baugrundstick ist eine Zisterne =zur Ruckhaltung des
Niederschlagswassers mit einem Retentionsvolumen von min. 3,0 m?
herzustellen.

Bebauung mit mindestens extensiv begriinten Dachflachen (Aufbauhéhe min.
10 cm) ist hiervon ausgenommen.

Der Drosselabfluss der Zisterne ist mit 1,0 I/s herzustellen.

Der Uberlauf der Zisternen ist an den o&ffentlichen Regenwasserkanal
anzuschlief3en.
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HINWEISE

zum Bebauungsplan ,Langgewand Il West*
und zu den o6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan

1.

Denkmalschutz:

Das 0stliche Teilbereich des Plangebiets liegt vollumfanglich im Bereich des Kulturdenkmals
,Neolithische Siedlungsreste® (Listen-Nr. 1) gem. § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Der
Siedlungsplatz ist durch Oberflachenfunde und Baubeobachtungen im benachbarten
Baugebiet nachgewiesen. Bei Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden und
Befunden - Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG - zu rechnen.

Im Vorfeld der ErschlieSung wurden im dstlichen Teilbereich des Plangebiets archaologische
Voruntersuchungen durch das Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart (LAD) durchgefiihrt. Es konnten dabei keine archaologisch relevanten Strukturen
ermittelt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass trotz dessen - und besonders im Hinblick auf den
westlichen Teil des Planungsbereiches - die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG nach wie
vor gultig sind und einzuhalten sind.

Sollten bei der Durchfihrung der MaRnahme archaologische Funde oder Befunde entdeckt
werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu
benachrichtigen.

Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder
Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat
84.2) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Dariiber hinaus kénnen bei tiefer in den Untergrund eingreifenden MalRnahmen auch
archaologisch/paldontologisch wichtige Tier- und Pflanzenreste zutage treten. Nach den §§
2 und 16 des Denkmalschutzgesetzes unterliegen entsprechende organische Reste und
Fossilien ebenfalls dem Denkmalschutz, so dass zumindest auffallige Versteinerungen und
Knochen der Meldepflicht unterliegen.

Bodenschutz:

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG), insbesondere auf §§ 4 und 7 wird hingewiesen.

Grundwasserschutz:

Bei unvorhergesehenem ErschlieBen von Grundwasser ist dies dem Landratsamt
Ludwigsburg Fachbereich Umwelt anzuzeigen. Die Bauarbeiten, die zur ErschlielRung des
Grundwassers gefiihrt haben, sind bis zur Entscheidung der Behoérde einzustellen.

Fir eine eventuell notwendige Grundwasserableitung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit von Bauwerken ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich. Eine standige Grundwasserabsenkung ist nicht zulassig.

Eingriffe, welche lediglich punktuell in das Grundwasser einbinden (bspw.
Tiefengriindungskérper, Baukérper) bedirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
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6.

Entwasserung:

Wird die Erdgeschossfulibodenhdhe unterhalb der Riickstauebene festgelegt, sind bei der
Planung der Grundstlicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten
Bedingungen besonders zu beachten (Heben (ber die Riickstauebene, Riickstauschleife).

Geotechnik:

Die Plangebiete befinden sich auf Grundlage der am Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich von Gesteinen der
Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden vollstandig von Ldss mit im Detail nicht
bekannter Machtigkeit verdeckt. Mit einem oberflaichennahen saisonalen Schwinden (bei
Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen
Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlief3en. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant
bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten
(z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offene bzw. lehmerfiillte Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Baugrund:

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal® DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 und
Grindungsberatung durch ein privates Ingenieurbiro werden empfohlen.

Rodungszeitraum/Tierschutz:

Gehdlzbestande dirfen nur in der Zeit zwischen 1. Oktober und 28. Februar geféllt oder
gerodet werden, sofern mehr als nur geringfligiger Gehdlzbewuchs beseitigt werden muss
(§ 39 BNatSchG — Allgemeiner Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen; Ermachtigung zum
Erlass von Rechtsverordnungen).

Bei der Gebaudeplanung sollte darauf geachtet werden, dass Schutzmaf3nahmen gegen
Vogelschlag an Fensterflachen vorgesehen werden. Weitergehende Informationen hierzu
bietet die schweizerische Vogelwarte (https://vogelglas.vogelwarte.ch).

Verbot Schottergarten:

Auf die Vorschriften der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO BW) und
Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG BW), wonach die nichtiiberbauten
Grundstucksflachen als Griunflachen zu gestalten (§ 9 Abs. 1 LBO BW) und Gartenanlagen
insektenfreundlich zu gestalten und Grinflachen vorwiegend zu begrinen sind (§ 21a
NatSchG BW) und in denen klargestellt ist, dass Schotterungen zur Gestaltung von privaten
Garten grundsatzlich keine zulassige Verwendung dieser ist und Gartenflachen ferner
wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt werden sollen (§ 21a NatSchG BW), wird
hingewiesen.

Planerganzende Vorschriften:

Der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (z.B. DIN-Vorschriften, Richtlinien und
technische Vertragsbedingungen usw.) kénnen bei der Stadt GroRRbottwar im Ortsbauamt
eingesehen werden.
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