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A)

Landkreis GOppingen
Gemeinde Bad Ditzenbach, Ortsteil Gosbach
Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung"

Satzung Uber den Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung"
in Gosbach

Rechtsgrundlagen

§1

§2

§3

§4

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geé&ndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. I, S.1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland vom 22. April 1993 (BGBI. S. 466) m. W. v. 01. Mai 1993

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58, BGBI. 11l 213-1-6).

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. S. 2542), zuletzt geadndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 22. Dezember 2008 (BGBL. | S. 2986), vom 01. Marz 2010

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom
....... mafRgebend.

Bestandteile und Anlagen

Die Bebauungsplan-Satzung besteht aus folgenden Unterlagen:

zeichnerischer Teil, MaRstab 1 : 500 in der Fassung vom .......
Planungsrechtliche Festsetzungen in der Fassung vom .......
Hinweise zum Bebauungsplan in der Fassung vom .......
Begriindung in der Fassung vom .......
Geéanderter Grinordnungsplan in der Fassung vom .......

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt, wer den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Die Satzung iber den Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung" in Gosbach tritt mit der ortsiiblichen Bekanntma-
chung gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von Bebauungsplanen innerhalb des
raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Bad Ditzenbach, den .......

(Burgermeister Ueding)
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1.2

2.1

2.2

Landkreis GOppingen
Gemeinde Bad Ditzenbach, Ortsteil Gosbach
Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung"

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung" in Gosbach (nach § 9 BauGB)

Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Steinigen” gelten weiterhin mit
folgenden Anderungen oder Erganzungen:

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB; 88 1-15 BauNVO)

GE = Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO i.V. m. 8 1 (5), (6) Nr.1 und (9) BauNVO)
Zuléssig sind die in § 8 BauNVO genannten baulichen Nutzungen mit folgenden Ausnahmen:

. Einzelhandelsbetriebe, auch grof3flachige tiber 800 m2 Nutzflache
. Anlagen und —teile, die einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung nach § 4 BImSchG
(Bundes-Immissionsschutzgesetz) bedurfen.

. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke nach § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO und
. Vergnlgungsstatten nach § 8 Abs. 3 Nr. 3. BauNVO

Nebenanlagen (8§ 14 BauNVO)

Auf Flachen mit Leitungsrechten sind Nebenanlagen allgemein unzulassig.
Die Regelungen zu Einfriedungen werden in den 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan unter
Ziffer 5 4 getroffen.

MalR der baulichen Nutzung (8 9 (1) BauGB, 88 16 — 19 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximale Trauf- und
Firsthohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Grundflachenzahl (816 (3), 817 in Verbindung mit § 19 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen (816 (3) und 818 BauNVO)
Siehe Planeinschrieb

z.B. B=534,50m
- Festlegung der Bezugshohe (B) uber NN (Normal-Null)

zB. TH= 110m

- Festlegung der max. zulassigen Traufhéhe (TH) bezogen auf die Bezugshéhe

z.B. FH=13,5m

- Festlegung der max. zulassigen Firsthdhe (FH) bezogen auf die Bezugshdhe
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4.1.

Landkreis GOppingen
Gemeinde Bad Ditzenbach, Ortsteil Gosbach
Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung"

Traufhéhe = Schnittpunkt AuRBenkante AuBenwand mit Oberkante Dachhaut
Firsthohe = Schnittpunkt der Dachhautoberkanten = der héchste Punkt des
Gebéaudes

Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB; § 22 (1) und (4) Satz 1BauNVO)

d = abweichende Bauweise,

es gilt die offene Bauweise mit-einerLangenbeschrankung-auf-60-m-Gebaudeldnge ohne Lan-

genbeschrankung

Uberbaubare und nichttiberbaubare Grundstiicksflachen
(89 (1) BauGB i.V. mit § 23 (1) und (3) BauNVO)

D|e uberbaubaren Grundstucksflachen sind durch Baugrenzen bestimmt.

Flachen fur Stellplatze (8 9 (1) Nr. 4 BauGB; § 12 (6) BauNVO).

Oberirdische offene Stellplatze und Sammelstellplatzanlagen sind innerhalb und auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Fuhrung von Versorgungsleitungen ( 8 9 (1) Nr. 13 BauGB)

Annahernd parallel zur westlichen Grenze des Geltungsbereiches und somit auch zur bestehenden
BAB 8 in Richtung Minchen verlauft die bestehende LW-Zubringerleitung Oberes Filstal / DN 150 St.
und LW-Kabel.

(vgl. 7. Leitungsrechte, LR 1)

Flachen fur Landwirtschaft (89 (1) Nr. 18a) BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan und im Maf3nahmenplan zum
Grunordnungsplan sind die Flachen entsprechend den Vorgaben in 5.1.4 und 5.1.5 des Grunord-
nungsplanes zum Bebauungsplan zZu erhalten und zu pflegen —D&au#den—ﬁu#stueken—l—ﬁé/—l—

- Die im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan dargestellten
Flachen fur die Landwirtschaft Werden erhalten. Bauliche Anlagen, auch genehmigungsfreie Nebenan-
lagen, sind auf diesen Flachen nicht zulassig.
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7.1

Landkreis GOppingen
Gemeinde Bad Ditzenbach, Ortsteil Gosbach
Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung"

Leitungsrechte ( 8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

LR 1 = Leitungsrecht zugunsten des Zweckverbandes Landeswasserversorgung Stuttgart

Parallel zum Albaufstieg der BAB 8 verlauft die Trinkwasserleitung ZL Oberes Filstal DN 150 St mit
Steuerkabel. Diese Leitung wird durch ein 10 m breites Leitungsrecht mit mittiger Leitungsachse zu-
gunsten des o0.g. Zweckverbandes gesichert.

Auf diesem Leitungsrecht sind keinerlei bauliche Anlagen zulassig. Es dirfen keine, die Leitung ge-
fahrdenden Handlungen, wie Gelandeabgrabungen oder —auffiillungen, Larmschutz, Retention, oder
ahnliches stattfinden. Baume duirfen hier nur mit einem Mindestabstand von 2,5 m zur Leitungsachse
gepflanzt werden.

7.3

8.1

LR 3 = Leitungsrecht in Richtung Rickhaltebecken

Zur Ableitung des Oberflachenwassers und Anschluss an die Fils ist ein Regenwasserkanal erforder-
lich. Der Kanal verlauft im Abstandsstreifen der geplanten Autobahn am Rande der Gewerbegrund-
stucke.

Auf diesem Leitungsrecht sind keinerlei bauliche Anlagen zulassig. Baume dirfen hier nur mit einem
Mindestabstand von 2,5 m zur Leitungsachse gepflanzt werden.

Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) und

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (gem. § 9 (1) Nr. 25a) BauGB)

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Al = Galeriewald und Ufergehdlzstreifen (bestehende Boschung),
Gewasserrandstreifen von 10 m Breite zur oberen Bdéschungskante der Fils

Galeriewald und Ufergeholzstreifen

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan und im Mal3Bnhahmenplan des Griin-
ordnungsplanes sind die Flachen entsprechend den Vorgaben in Punkt 5.1.3 des Griinordnungsplanes
zum Bebauungsplan zu erhalten und zu pflegen :

Die wertvolle Auenstruktur (Galeriewald, Uferweidengebtisch und Hochstaudenflur) entlang der Fils
wird erhalten. Eingriffe in das Ufergehélz dirfen nur im Rahmen von PflegemalRnahmen in Abstim-
mung mit der Naturschutzbehdérde erfolgen.

Bauliche Anlagen, auch genehmigungsfreie Nebenanlagen sind auf den Flachen nicht zuléssig.

Gewasserrandstreifen mit Hochstaudenflur

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan und im MalRnahmenplan zum
Grunordnungsplan sind die Flachen entsprechend den Vorgaben in Punkt 7.3.1 des Grinordnungspla-
nes zum Bebauungsplan zu entwickeln und zu pflegen:

Entwicklung der an die Boschung zur Fils angrenzenden Flachen auf den Flurstiicken 1114
1115;4116,-4117, 3197, 1112, 1111, 1110, 1109 und 1107 und-1106 von intensiv genutztem
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8.2

8.3

8.4

Landkreis GOppingen
Gemeinde Bad Ditzenbach, Ortsteil Gosbach
Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung"

Acker- bzw. Grinland zum extensiv genutzten Gewdasserrandstreifen mit Feuchtwiese und feuchter
Hochstaudenflur (FFH — Lebensraumtyp 6430).

Pflege durch einschirige Mahd nicht vor August, Hochstaudensdaume durch zweijahrige Méhintervalle.
Das Mahgut ist zur Aushagerung der Standorte abzutransportieren.

Diungemitteleinsatz hat zu unterbleiben.

Bauliche Anlagen, auch genehmigungsfreie Nebenanlagen sind auf den Flachen nicht zulassig.

Flachen oder Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
A Il = Extensive Feuchtwiese

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan und im MafRnhahmenplan zum
Grinordnungsplan sind die Flachen entsprechend den Vorgaben in Punkt 7.3.2 des Grunordnungspla-
nes zum Bebauungsplan zu entwickeln und zu pflegen:

Entwicklung der auf den Flurstiicken 1109 und 1107 vorhandenen intensiv bewirtschafteten Griinland-
flachen zur extensiv bewirtschafteten Glatthafer-Kohldistelwiese.

Pflege durch zweischirige Mahd im Juli und September. Das Mahgut ist abzutransportieren. Diinge-
mitteleinsatz hat zu unterbleiben.

Bauliche Anlagen, auch genehmigungsfreie Nebenanlagen sind auf den Flachen nicht zulassig.

Flachen oder Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB)
A lll = Extensive Streuobstwiese

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan und im Maflihahmenplan zum
Grunordnungsplan sind die Flachen entsprechend den Vorgaben in Punkt 7.3.3 des Griinordnungs-
planes zum Bebauungsplan zu entwickeln und zu pflegen:

Entwicklung der auf Teilflachen der Flurstiicke 1110, 1112 und 1113 sowie auf den Flurstiicken 1123;
1124-und-1125/1 3194 und 3199 vorhandenen intensiv bewirtschafteten Ackerflachen zur extensiv be-
wirtschafteten Streuobstwiese.

Pflege durch zweischirige Mahd im Juli und September. Das Mahgut ist abzutransportieren.

Bauliche Anlagen, auch genehmigungsfreie Nebenanlagen sind auf den Flachen nicht zulassig.

Die bestehenden Hohenverhéltnisse dirfen im Bereich des Gewasserrandstreifens (A 1) sowie auf
den Flachen nordlich des Flurstiickes 1113 (A Il und nérdliche Flache A 111) nicht verandert werden.
Auffullungen, Ablagerungen und Abgrabungen sind auf den o.g. Flachen somit nicht zuléassig.

Pflanzgebot: Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

pfg Einzelbdume

Die Pflanzungen in den Pflanzgebotsflachen sind entsprechend den Vorgaben in Punkt 6.5 und 6.6
des Griunordnungsplanes zum Bebauungsplan auszufiihren. Die als Pflanzgebote festgesetzten Maf3-
nahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft vom Grundstickseigentiimer zu pflegen.

Die Pflanzungen missen spéatestens in der nachsten nach der Bebauung eines Grundstiickes folgen-
den Pflanzperiode durchgefiihrt werden.

Offentliche Griinflachen

Auf den Flachen sind eine angemessene Anzahl von Baumen zu pflanzen, um eine Einbindung in die
Landschaft zu erzielen. Bdume und Straucher sind entsprechend den Listen der griinordnerischen
Festsetzungen zu verwenden.

Als Malinahme zur Minimierung der Eingriffe in vorhandene Vegetationsstrukturen wird vorgesehen

e Allee entlang B 466 mit hochstammigen Baumen entsprechend Artenlisten mit einem Stamm-
umfang von mindestens 14-16 cm zum Pflanzzeitpunkt.
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Landkreis GOppingen
Gemeinde Bad Ditzenbach, Ortsteil Gosbach
Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung"

Die MaRBnahmen werden bei der Wahl eines kleineren Kompensationsfaktors zur Ermittlung des Aus-
gleichsflachenbedarfes berlicksichtigt.

Private Grinflachen

Auf den Grundstiicken sind eine angemessene Anzahl von Baumen zu pflanzen, um eine flachenhafte
Einbindung zu erzielen. Baume und Straucher sind entsprechend den Listen der griinordnerischen
Festsetzungen zu verwenden.

Als Maflinahme zur Minimierung der Eingriffe in vorhandene Vegetationsstrukturen wird vorgesehen

e je 1000 m2 Grundstiicksflache ist 1 hochstammiger Baum entsprechend Artenlisten mit einem
Stammumfang von mindestens 14-16 cm zu pflanzen.

Die MaRnahme wird bei der Wahl eines kleineren Kompensationsfaktors zur Ermittlung des Aus-
gleichsflachenbedarfes berlicksichtigt.
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8.5

Landkreis GOppingen
Gemeinde Bad Ditzenbach, Ortsteil Gosbach
Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung"

Erhaltungsgebot: Streuobstwiesen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b) BauGB)

Entsprechend den Eintragungen im Lageplan zum Bebauungsplan und im MalRnahmenplan des Grin-
ordnungsplanes sind die Flachen entsprechend den Vorgaben in Punkt 5.1.2 des Griinordnungspla-
nes zum Bebauungsplan zu erhalten und zu pflegen.

Die auf Flurstiick 1111 und Teilflache von Flurstiick 1110 vorhandenen Streuobstwiesen werden erhal-
ten. Eine Bebauung oder topografische Veranderung dieses Bereiches erfolgt nicht. Zur Sicherung der

vorhandenen Vegetation ist auch eine kurzfristige Bodenablagerung auf diesen Flachen zu unterlas-

sen.

Bauliche Anlagen, auch genehmigungsfreie Nebenanlagen sind auf den Flachen nicht zulassig.

Artenliste Pflanzgebote

Baume, Hochstamm , Stammumfang mindestens 14-16 cm

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Streuobstbaume

Feldahorn

Bergahorn

Hainbuche

Rotbuche

Esche

Vogelkirsche

Traubeneiche

Stieleiche

Winterlinde

Sommerlinde

Gebrauchliche und widerstandsfahige
Hochstammsorten sowie heimisches Wildobst

Heimische Straucher fir naturnahe Hecken

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa glauca
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Rank- und Kletterpflanzen

Campsis radicans
Clematis montana
Clematis vitalba
Hedera helix
Lonicera caprifolium

Parthenocissus quinquefolia
Parthenocissus tricuspidata

Wisteria sinensis
Kletterrosen in Sorten

Feldahorn

Hainbuche
Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

Zweigriffliger Weil3dorn
Eingriffliger Weiltdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Schlehe

Kriechende Ackerrose
Hundsrose

Hechtrose

Schwarzer Holunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Trompetenwinde
Berg-Waldrebe
Gewohnliche Waldrebe
Efeu

Geillblatt

Wilder Wein

Wilder Wein

Glyzinie
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8.6

9.1

9.1.1

9.1.2

9.2

Landkreis GOppingen
Gemeinde Bad Ditzenbach, Ortsteil Gosbach
Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung"

MaRnahmen zum Schutz des Bodens nach dem BBodSchG und § 1a BauGB

Der Boden ist getrennt nach Oberboden, Unterboden und mineralischem Untergrund zu erfassen und
einer Wiederverwendung zuzufiihren. Oberboden, der bei der Errichtung und Verédnderung baulicher
Anlagen sowie bei anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist zu Beginn aller
Erdarbeiten abzuschieben und zwischenzulagern. Der Oberboden ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen (§ 39 BauGB) und gegebenenfalls der Landwirt-
schaft zur Verfligung zu stellen.

Im Rahmen der Baufreimachung sollte den einzelnen Bauvorhaben Oberbodenmieten zugewiesen
werden, so dass der Boden wieder zur Verfliigung steht.

Fur den Umgang mit Béden, die zu Rekultivierungszwecken vorgesehen sind, insbesondere fir deren
Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fur
Umwelt, Baden- Wirttemberg.

Verweis auf BBodSchG 88 4 und 7: Gefahrenabwehr und Vorsorgepflicht.

Schutzflachen, die von der Bebauung freizuhalten sind und Flachen fur besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sin-
ne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwir-
kungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden
baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (8 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Der Teil des im benachbarten Bebauungsplan "Am alten Sportplatz" festgesetzten Sichtfeldes,
welcher in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Steinigen" hineinragt wird ibernommen und
als von Bebauung freizuhaltende Flache festgesetzt.

Folgende gewerblich genutzte Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind von der
Bebauung freizuhalten ; auf ihnen sind nur Lagerflachen, Stellplatze und Grinflachen zuléssig :

o Gewerbeflachen, die im Bereich der beidseitig der geplanten Trasse der BAB 8 erforderlichen Bau-
beschrankungszone (nach § 9 (2) FStrG) von 20 bis 40 m Breite ab Fahrbahnkante liegen,

o Gewerbeflachen, die im Bereich der einseitig der bestehenden Trasse der BAB 8 (in Fahrtrichtung
Minchen) erforderlichen Baubeschrankungszone von 20 m ab Fahrbahnkante (siehe Planeintrag)
liegen, da die bestehende BAB 8 zur LandesstralRe herabgestuft werden soll, und

e Gewerbeflachen, die im Bereich der nordlich der bestehenden B 466 erforderlichen Baubeschran-
kungszone von 10 m ab Fahrbahnkante liegen

Die Ausnahmen vom Anbauverbot nach § 9 Abs. 1 FStrG sind stets widerruflich.

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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11.

Landkreis GOppingen
Gemeinde Bad Ditzenbach, Ortsteil Gosbach
Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung"

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor schédli-
chen Umwelteinwirkungen ist im Baugenehmigungsverfahren/Kenntnisgabeverfahren der Nachweis zu
erbringen, dass die Anforderungen der DIN 4109 erfillt werden.

Flachen zur Herstellung des Stralenkorpers (8 (1) Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung der StraBen und Wege sind in den an &ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden
Grundstiicken unterirdische Stiitzbauwerke, Hinterbeton der Randsteine, Schaltschranke fur Telekom
und Stromversorgung, Aufschittungen und Abgrabungen, sowie Lampenfundamente entlang der
Grundstiicksgrenze in der erforderlichen Breite und Hohe zu dulden. Der Sicherheitsraum ist nach
den Vorgaben der RAS-Q 96 mit 0,50 m vorgegeben und entsprechend einzuhalten.

Regelung des Wasserabflusses (8 9 (1) Nr. 16 BauGB)

na-des Dach hema dem-an anden-\\ arvolumen-entsp

den-Retentionszisternen-durchzufihren: Das anfallende Dachflachenwasser ist tiber die Regenwas-
serkanalisation und ein Retentionsbecken in die Fils einzuleiten. Der Nachweis ist im jeweiligen Bau-
genehmigungsverfahren zu erbringen.

(Der Punkt ,Gestaltung unbebauter Grundstiicksfldchen* wird in die Ortlichen Bauvorschriften iiber-

nommen!)
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B)

Landkreis GOppingen
Gemeinde Bad Ditzenbach, Ortsteil Gosbach
Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung"

Satzung Uber die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungs-
plan "Steinigen, 1. Anderung" Gosbach

Rechtsgrundlagen

§1

§2

§3

§4

Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357), berichtigt am
25.05.2010 (GBI. S. 416)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, ber. S. 698), zu-
letzt gedndert durch Art. 17 Dienstrechtsreformgesetz vom 09.11.2010 (GBI. S. 793) m. W. v. 01.01.2011

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften ist mit dem raumlichen Geltungs-
bereich der Bebauungsplan-Satzung "Steinigen, 1. Anderung" Gosbach deckungsgleich.

Bestandteile und Anlagen

Die Satzung uiber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung" in Gosbach besteht
aus folgenden Unterlagen:

. Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom .......

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 Landesbauordnung (LBO) handelt, wer den Festsetzungen der 6rtlichen Bau-
vorschriften zuwiderhandelt.

Inkrafttreten

Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Steinigen" in Gosbach tritt mit der ortsibli-
chen Bekanntmachung gemaf § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von Bebauungsplanen innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs dieses Planes aufgehoben.

Bad Ditzenbach, den .......

(Birgermeister Ueding)
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Landkreis GOppingen
Gemeinde Bad Ditzenbach, Ortsteil Gosbach
Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung"

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO)

Die ortlichen Bauvorschriften Bebauungsplans ,Steinigen® gelten weiterhin mit folgenden
Anderungen oder Erganzungen:

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 74 (1) LBO

Dachform, Dachneigung (8 74 (1) Nr.1 LBO)

Die Dacher der Gebaude sind mit einer Dachneigung (DN) von 0° - 15° auszufiihren.

Dachdeckung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Flachige Anlagen zur Energiegewinnung wie z.B. Sonnenkollektoren, Fotovoltaikanlagen sind
generell zulassig. Bei Dachern mit 15° Neigung und weniger sind flachige Anlagen zur Energie-
gewinnung mit einer steileren Neigung als 15° zulassig.

Unbeschichtete kupfer-, zink- und bleigedeckte Dacher sind nicht zulassig.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu mindestens 25% als extensiv oder intensiv begriinte
Décher auszufuhren.

Extensive Begriinungen sind mit einer Schichtstarke von mindestens 10 cm herzustellen.
Dach- und Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Glanzende und spiegelnde Oberflachenmaterialien sowie grelle Farben sind nicht zuléssig. Ver-
glasungen werden durch diese Vorschrift nicht berihrt.

Werbeanlagen (8 74 (1) Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zulassig. Sie diurfen nur auf den der Verkehrsanlagen
zugewandten Seite und hier nur auf den zwischen dem Geb&ude und Verkehrsanlage liegenden Fla-
chen errichtet werden. Die ausgefihrte Firsthohe des zugehérigen Gebaudes darf durch Werbeanla-
gen, sowohl durch freistehende als auch durch an das Gebaude angebrachte Werbeanlagen, nicht
Uberschritten werden. Werbeanlagen mit bewegtem Licht sowie gebaudeulberspannende Beschriftun-
gen sind unzuléssig. Innerhalb der erforderlichen Abstandsflachen zu den Uibergeordneten Erschlie-
RungsstralRen sind Werbeanlagen unzulassig.

Gestaltung unbebauter Grundstucksflachen (8 74 (1) Nr. 3LBO)

Die unbebauten und unbefestigten Flachen der bebauten Grundstiicke sind als Griinflachen anzulegen
und zu pflegen.

Gewerblich genutzte Verkehrsflachen sind dicht zu befestigen (Beton oder Bitumen), mit Gefélle zu
Einlaufen der Schmutzwasserkanalisation zu versehen und gegen nicht auf diese Weise dicht befestig-
te Flachen mit Randsteinen abzugrenzen. Dies gilt auch bei Verkehrsflachen innerhalb des Betriebsge-
landes.

Stellplatzflachen und Abfallboxen sind durch geeignete Bepflanzung einzugriinen.
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Nicht standortgerechte Laub- und Nadelbdume, wie z.B. Scheinzypresse, Blaufichte oder Lebensbaum
dirfen nicht verwendet werden.
(Der Punkt ,Gestaltung unbebauter Grundsticksflachen® wurde aus den textlichen Festsetzungen zum
Bebauungsplan tibernommen!)

4.  Niederspannungsfreileitungen (8 74 (1) Nr. 5LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind nicht zulassig.

5.  Einfriedungen und Stitzmauern (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Stlitzmauern sind an offentlichen Verkehrs- und Griinflachen bis zu einer H6he von 2,00 m zulassig.
Bei Einfriedungen entlang von o6ffentlichen Stral3en und Wegen ist ein Mindestabstand von 0,5 m ein-
zuhalten.

Die Hohe der Einfriedungen zu 6ffentlichen Flachen und der freien Landschaft hin darf 2,0 m nicht

Zur freien Landschaft hin sind Straucher geman Artenliste Pflanzgebote des Grinordnungsplans zu
verwenden.
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Bebauungsplan "Steinigen, 1. Anderung"

HINWEISE

Die im Lageplan eingetragenen Hohen beziehen sich auf das neue System.

MaRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfrei-
legungen zu rechnen ist, sind der unteren Wasserbehérde (Landratsamt Goppingen) rechtzeitig vor
Ausfuhrung anzuzeigen.

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur
ErschlieBung gefuhrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehor-
de zu benachrichtigen.

Eine Ableitung von Grundwasser ist hochstens fur die Dauer der Bauzeit zuldssig. Sie bedarf einer
wasserrechtlichen Erlaubnis. Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Ober-
flachengewasser ist unzulassig.

Wird die Erdgeschossfu3bodenhdhe unterhalb der Rickstauebene festgelegt, ist bei der Planung
der Grundstiicksentwasserung die in der DIN 1986 Teil 1 Abschnitt 7 festgelegten Bedingungen be-
sonders zu beachten (Heben lUber die Rickstauebene, Rickstauschleife).

Drainagen um die Gebaude herum sind nicht zugelassen.

Bis zum Realisieren der im Zuge der Gewasserentwicklungsplanes vorgesehenen und erforderlichen
Hochwasserschutzma3nahmen muss bei extremer Hochwasserfuhrung der Fils auch mit einer Ge-
landeiberflutung tber die Umgrenzung des rechtskréaftigen Uberschwemmungsgebietes gerechnet
werden.

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese sind unverziglich
einer Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis
zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu belassen, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einver-
standen ist (§ 20 DSchG).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach 8 27 DSchG wird hingewiesen.

Werden bei Bauarbeiten Altablagerungen angetroffen, ist das Landratsamt G6ppingen umgehend
zu verstandigen.

Bei der AuRRengestaltung der Baugrundstiicke sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes und

des Griunordnungsplanes zu bertcksichtigen. Im Rahmen des Baugesuches ist dies in Form eines
Freiflachenplanes nachzuweisen. Der Nachweis Uber Gelandeveranderungen ist gemaf § 2(3) Abs. 1
LBOVVO in den Planunterlagen darzustellen.

In den Bauzeichnungen zum Bauantrag sind Material und Farbgebung der AuRenwéande (Fassadenge-
staltung) anzugeben. (§ 3(6) BauVorlVO)

Bodenbelastungen

Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z.B.
Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschrankt bleiben. Sie sind am Ende der Bauarbeiten zu be-
seitigen.

Baustoffe, Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintrdge bzw. Vermischungen mit
Bodenmaterial auszuschlie3en sind.

Werden im Zuge der Bauarbeiten wider Erwarten stoffliche Bodenbelastungen angetroffen, ist unver-
zlglich das Landratsamt GOppingen zu benachrichtigen.

Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Erdaushub zu trennen und einer Auf-
bereitung oder einer geordneten Entsorgung zuzufihren.
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11. Gewerbebetriebe mit erhéhter Schmutzfracht miissen eine vorgeschaltete Abwasserreinigungs-
anlage vorweisen.

12.  Hinsichtlich zulassiger Innenschallpegel in Arbeitsraumen sind die VDI-Richtlinien 2719 zu
beachten.

13.  Fur Hof- und Stral3enbeleuchtungen sind fiir die Tierwelt vertragliche Beleuchtungen zu
verwenden (Natriumdampfhoch- oder niederdrucklampen).
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Gemeinde Bad Ditzenbach, Ortsteil Gosbach
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Begrindung zur Bebauungsplananderung
Stand: 01/2012

Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich westlich des Bebauungsplangebietes ,Am alten Sportplatz* zwischen dem
Albaufstieg und dem Albabstieg der Autobahn A 8. Es wird im Stiden durch die Bundesstral3e B 466 und
im Norden durch die Fils begrenzt.

Die Abgrenzung ist identisch mit dem Bebauungsplan Steinigen aus dem Jahr 2004.

Planerfordernis, Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde Bad Ditzenbach hat im Jahr 1999 den Bebauungsplan fir das Gewerbegebiet ,Am alten
Sportplatz“ in Gosbach als Satzung beschlossen. Das Gewerbegebiet wurde zwischenzeitlich erschlos-
sen und ist vollstéandig Uberbaut.

Da in der Gemeinde und im oberen Filstal weiterhin Bedarf an Gewerbebauland bestand, stellte die
Gemeinde im Jahr 2002 einen weiteren Bebauungsplan auf, welcher den restlichen Teil der im Flache-
nnutzungsplan enthaltenen Gewerbeentwicklungsflaiche umfasste. Der Bebauungsplan ,Steinigen® ist
am 17. Juni 2004 in Kraft getreten.

Ende Oktober 2011 wurden die ca. 2 Hektar umfassenden gewerblichen Bauflachen an die Firma Hans-
Hermann Bosch in Mihlhausen i.T. verkauft. Die Firma Bosch, ein Unternehmen mit derzeit ca. 70 Be-
schéftigten, mochte ihren Betrieb in das Gewerbegebiet nach Gosbach verlegen.

Damit das Bauvorhaben realisiert werden kann, werden die Festsetzungen des bestehenden Be-
bauungsplanes ,Steinigen® in einem vertretbaren Maf geandert. Durch diese punktuellen Anderungen
kann fur die geplante Nutzung verbindliches Planungsrecht geschaffen werden.

Das Bebauungsplanverfahren gewahrleistet, dass private und offentliche Belange gerecht gegenei-
nander und untereinander abgewogen werden. Der Gemeinderat der Gemeinde Bad Ditzenbach hat
aus diesem Grund am 19.01.2012 den Aufstellungs- und Entwurfsbeschluss fir die Anderung des Be-
bauungsplanes gefasst und die Beteiligung der Offentlichkeit (gemaR § 3 Abs. 2 BauGB) sowie der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (gemal § 4 Abs. 2 BauGB), deren Aufgabenbe-
reiche durch die Planung berihrt werden kann, beschlossen.

Ubergeordnete Planungen

Der Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Deggingen/ Bad Ditzenbach sieht
far die vorliegende Flache Gewerbebauland vor. Der Bebauungsplan wird somit gemaR § 8 Abs. 2
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Beschreibung des Bestandes

Die Flachen des zukinftigen Gewerbegebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Norden
umgrenzt die Fils als Gewasser Il. Ordnung das Gewerbegebiet. Die zwischen der Bundesstral3e und
dem Feldweg mit der Flist.-Nr. 1113 liegenden Flachen sind ausschlieBlich intensiv genutzte Ackerfla-
chen. Die ndrdlich des Weges befindlichen Grundstiicke sind Uberwiegend Wiesenflachen, teilweise
auch Ackerflachen.

Das Plangebiet reicht im Norden bis zur Fils. Entlang der Fils werden der Uferbereich und der Gewas-
serschutzstreifen im Bebauungsplan planungsrechtlich verankert. Am westlichen Rand des Be-
bauungsplangebietes befindet sich eine Zubringerleitung der Landeswasserversorgung, die von der
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Bebauung freizuhalten ist. Die Lage ist nur ungefahr bekannt, da von Seiten des LW-Verbandes keine
detaillierten Bestandsunterlagen vorliegen.

V.  Anbindung an das uberortliche Stral3ennetz und Innere ErschlieBung

Die Anbindung des Baugebietes erfolgt im Osten an das bestehende Gewerbegebiet ,Am alten Sport-
platz* an die Stralle ,In der Au“. Die innere ErschlieBung erfolgt tber eine 6,50 m breite Gewerbestra-
Be, die mit Beginn des Gewerbegebiets endet. Auf eine Wendemadglichkeit kann verzichtet werden, da
das gesamte Gebiet an einen Eigentiimer verauf3ert wird und die notwendigen Wendeanlagen auf die-
ser Flache hergestellt werden kénnen.

Der bestehende landwirtschaftliche Weg, der nérdlich des Plangebietes auf eine Filsquerung fihrt,
bleibt erhalten und wird an die geplante ErschlieRung angebunden.

Auf der Nordseite der geplanten Gewerbestral3e verlauft ein Gehweg, der den bestehenden Gehweg
entlang der StralBe ,In der Au” fortfihrt.

VI. Entwéasserung

Fur das zu erschlielende Baugebiet wird ein modifiziertes Trennsystem gewéhlt. Das bedeutet, dass
gewerbliches Schmutzwasser und StralBenwasser an den Mischwasserkanal angeschlossen werden.
Der Mischwasserkanal im Gewerbegebiet ,Am alten Sportplatz” ist ausreichend dimensioniert, um das
zuséatzliche Mischwasser aufzunehmen.

Das unverschmutzte Regenwasser wird Uber einen separaten Regenwasserkanal und eine Retention
der Fils zugeleitet.

VIl. Okologie und Ausgleich gemaR § 1a BauGB

Begleitend zum Bebauungsplan wird der Grinordnungsplan mit Bilanzierung des Eingriffes und des
Ausgleiches geandert. In diesem Grunordnungsplan ist der Bestand ausfuhrlich erldutert und bewertet.
Der Eingriff in bestehende Schutzgebiete, Klima sowie Landschaftsbild und Erholung wird darin als ge-
ring bewertet.

Der Eingriff in die landwirtschaftliche Nutzung und die Boden sowie der Tierwelt und der Hydrologie
wird als mittel eingestuft. Als hoher Eingriff wird hingegen der Eingriff in die Vegetation angesehen.

Vermeidung und Minimierung méglicher Eingriffe

Im Grinordnungsplan sind verschiedene MalRhahmen zur Vermeidung aufgezeigt. So sollen bei-
spielsweise die Feldhecken am westlichen Rand des Gebietes, an der Autobahnbéschung, erhalten
bleiben. Des Weiteren werden bestehende Streuobstwiesen und die wertvolle Auenstruktur entlang
der Fils erhalten.

Daneben sind Maflznahmen zur Minimierung im Bereich des Bodenschutzes, des Klimaschutzes, der
Vegetation und der Hydrologie vorgesehen. Erganzt werden diese durch Festsetzung von privaten
und offentlichen Grinflachen.

KompensationsmalRnahmen

Um eine Kompensation des durch die Bebauung verursachten Eingriffes zu erhalten, werden ver-
schiedene MalRnahmen durchgefiihrt. So wird beispielsweise ein intensiv genutzter Acker zur exten-
siv genutzten Streuobstwiese umgewandelt. Des Weiteren wird eine intensiv genutzte Wiese zur ex-
tensiven Glatthafer-Kohldistelwiese. Au3erdem wird entlang der Fils ein Gewasserrandstreifen ent-
stehen. Diese Flache wird derzeit als Acker genutzt.
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Mit den Kompensationsmaflinahmen und den MaRRnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann
der Eingriff als ausgeglichen gelten.

Larm

Im Gegensatz zum rechtskraftigen Bebauungsplan werden hinsichtlich passiver Larmschutzmaf3nah-
men keine konkreten Festsetzungen getroffen. Hintergrund ist die nach wie vor vorhandene Unsicher-
heit bezlglich des Neubaus der BAB 8. Es wird daher lediglich festgesetzt, dass die Anforderungen der
DIN 4109 einzuhalten sind. Dies ist im konkreten Vorhabenfall nachzuweisen.

Planungsziele und Planungskonzeption
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die bauliche Nutzung ist nach 8§ 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Anlehnung an das beste-
hende Gebiet ,Am alten Sportplatz® als Gewerbegebiet vorgesehen. Um die bestehende Infrastruktur
der Gemeinde nicht zu belasten oder zu gefahrden, werden Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen.
Ebenfalls nicht zugelassen sind Vergnlgungsstatten sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke. Die ausgeschlossenen Nutzungen widersprechen dem geplanten Ge-
bietscharakter und wiirden die bestehenden Strukturen beeintrachtigen.

Mal der baulichen Nutzung

Das MalR der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl sowie der maxi-
malen Trauf- und Firsthéhen festgelegt. Im Zuge der Bebauungsplananderung wird dabei die Grund-
flachenzahl von 0,6 auf 0,8 erhoht, um eine wirtschaftlichere Nutzung des Grundstiicks zu ermdgli-
chen. Ebenfalls erhéht werden die Trauf- und Firsthéhen. Durch eine Héhenstaffelung mit niedrigeren
Gebaudehohen entlang der Bundesstral3e B 466 und hoheren Gebaudehdhen im hinteren Bereich des
Grundstiicks, wird auf die Konzeption des Bauherrn eingegangen und die Bebauung in einer vertragli-
chen Dichte auf die Umgebung abgestimmt.

Bauweise

Fur das Plangebiet gilt die abweichende Bauweise. Sie entspricht der offenen Bauweise ohne Langen-
beschrankung. Damit soll dem zukunftigen Grundstiickseigentimer ein grof3erer Spielraum zur Verfu-
gung stehen.

Leitungsrechte
Das Leitungsrecht zugunsten des Abwasserverbandes Deggingen (LR 2) entfallt, da die geplante Zu-

sammenlegung der einzelnen Klaranlagen zur Klaranlage Deggingen nicht weiter verfolgt wird.

Regelung des Wasserabflusses

Entgegen den Festsetzungen des Bebauungsplans ,Steinigen” aus dem Jahr 2004 ist eine Entsorgung
des Dachflachenwassers mittels Retentionszisternen nicht weiter geplant. Die Bebauungsplanédnde-
rung sieht viel mehr eine Optimierung des Regenwasserabflusses durch entsprechende Festsetzun-
gen zur Dachbegriinung vor.

Ortliche Bauvorschriften

Dachform, Dachneigung

Die festgesetzten Dachformen und Dachneigungen orientieren sich an den Geb&uden in direkter Um-
gebung und gewabhrleisten die harmonische Einbindung der kiinftigen Bebauung in das vorhandene
Ortsbild.
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2.2  Dachdeckung
Flachdacher und flach geneigte Dacher sind zu mindestens 25 % als extensiv oder intensiv begriinte

Déacher auszufuhren. Dadurch kann mit zumutbarem Aufwand der Versiegelung entgegengewirkt wer-
den. AuBerdem tragen begriinte Dacher zur Rickfiihrung des Oberflachenwassers in den Wasser-
kreislauf bei, dienen der Wasserriickhaltung und mindern Spitzenabfliisse. Ein weiterer Vorteil ist die
Larm-, Staub- und Schadstoffminderung.

2.3 Stellplatze
Im Bebauungsplan ,Steinigen* aus dem Jahr 2004 war festgesetzt, dass private offene Stellplatze und

Staurdume vor Garagen wasserundurchlassig zu befestigen sind. Diese Festsetzung wurde in der Be-
bauungsplanadnderung herausgenommen, um der Versiegelung entgegenzuwirken.

X. Stadtebauliche Kenndaten

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 5,27 ha.
Diese gliedert sich in folgende Flachen:

Gewerbliche Nutzung: ca. 2,17 ha
Ausgleichsflachen

(inkl. Retention und Gewasserrandstreifen) : ca. 2,01 ha
landwirtschaftliche Flachen : ca. 0,45 ha
BundesstralRe 466 : ca. 0,40 ha
Innere Erschlielung, inkl. landwirtschaftlicher. Weg: ca. 0,24 ha
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Anlage

Begrindung zum Bebauungsplan ,,Steinigen*
Stand: 11/2003

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Bad Ditzenbach hat im Jahr 1999 den Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet ,Am alten
Sportplatz® in Gosbach als Satzung beschlossen. Das Gewerbegebiet wurde zwischenzeitlich erschlossen
und grof3tenteils tUberbaut.

Der nach wie vor vorhandene Bedarf an Gewerbebauland in der Gemeinde und im oberen Filstal veranlasst
die Gemeinde nun, den restlichen Teil der im Flachennutzungsplan enthaltenen Gewerbeentwicklungsflache
umzusetzen. Hierfur soll nun ein Bebauungsplan aufgestellt werden, um das notwendige verbindliche Pla-
nungsrecht zu schaffen.

Das Gewerbegebiet befindet sich westlich des Bebauungsplangebietes ,Am alten Sportplatz® zwischen dem

Albaufstieg und dem Albabstieg der Autobahn A 8. Des Weiteren noérdlich der Bundesstral3e B 466 und sid-
lich der Fils.

Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der derzeit geltende Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Deggingen / Bad
Ditzenbach sieht fur die vorliegende Flache Gewerbebauland vor. Der Bebauungsplan wird somit gemaf § 8
Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Beschreibunqg des Bestandes

Samtliche Flachen des zukiinftigen Gewerbegebietes werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Norden
umgrenzt die Fils als Gewasser Il. Ordnung das Gewerbegebiet. Die zwischen der Bundesstrale und dem
Feldweg mit der FlIst.Nr. 1113 liegenden Flachen sind ausschlie3lich intensiv genutzte Ackerflachen. Die
nordlich des Weges befindlichen Grundsticke sind tUberwiegend Wiesenflachen, teilweise auch Ackerfla-
chen.

Am ostlichen Rand des Bebauungsplanes wird teilweise in den Geltungsbereich des rechtskréftigen Be-
bauungsplanes ,Am alten Sportplatz* eingegriffen. Durch die Verlangerung der Erschlieungsstralle in Rich-
tung Westen kann dabei die bestehende Wendeanlage zurlickgebaut und den angrenzenden Grundstlicken
als Bauland zugeschlagen werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Am alten Sportplatz® sind in
den o0.g. Bereichen nach Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes aufgehoben.

Das Plangebiet reicht im Norden bis zur Fils. Entlang der Fils wird der Uferbereich und der Gewasserschutz-
streifen im Bebauungsplan planungsrechtlich verankert. Am westlichen Rand des Bebauungsplangebietes
befindet sich eine Zubringerleitung der Landeswasserversorgung, die von der Bebauung freizuhalten ist. Die
Lage ist nur ungefahr bekannt, da von Seiten des LW-Verbandes keine detaillierten Bestandsunterlagen
vorliegen.

Anbindung an das tUberortliche StraRennetz und Innere ErschlielRung

Die Anbindung des Baugebietes erfolgt im Osten an das bestehende Gewerbegebiet ,Am alten Sportplatz*
an die Stral3e ,In der Au®. Die vorhandene Wendeplatte kann im Zuge der ErschlieBung zuriickgebaut wer-
den. Die innere ErschlieBung erfolgt Uber eine 6,50 m breite Gewerbestral3e, die in einer Wendeplatte, aus-
reichend dimensioniert fur Lastzliige, endet. Eine Stichstral3e erschliel3t das Grundstiick im Norden. Diese
Stral3e erhéalt keine Wendeplatte, da sie nur einen Betrieb anbindet. Aufgrund der Abstandsflache zur Auto-
bahn ist auf dem Grundstiick ausreichend Platz fur eine private Wendemdglichkeit vorhanden.
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Entlang der GewerbestraRen verlauft ein Gehweg, der an den bestehenden Gehweg entlang der StralRe ,In
der Au“ angebunden wird.

Sudlich der ErschlieBungsstraf3e sind im Abstandsstreifen zur geplanten Autobahn 6ffentliche Stellplatze
geplant.

Bauliche Nutzung

Die bauliche Nutzung ist nach § 8 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Anlehnung an das bestehende
Gebiet, als Gewerbegebiet vorgesehen. Um die bestehende Infrastruktur der Gemeinde nicht zu belasten
oder zu geféhrden, werden Einzelhandelsbetriebe nicht zugelassen. Ebenfalls nicht zugelassen sind Tank-
stellen und Vergniigungsstétten sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zugelassen werden. Die Wohnungen missen allerdings gegeniiber dem Gewerbebetrieb ge-
maf § 8 (3) BauNVO in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.

Die Grundflachenzahl wird im gesamten Gebiet auf 0,6 festgelegt, um die durch das bestehende Gebiet be-

reits vorgegebene Verdichtung fortzufiihren. Eine héhere Ausnutzung wiirde dem landschaftlich reizvollen
Bereich schaden.

Okologie und Ausgleich gemaR § 1a BauGB

Begleitend zum Bebauungsplan wird ein Grunordnungsplan mit Bilanzierung des Eingriffes und des Ausglei-
ches erstellt. In diesem Grunordnungsplan ist der Bestand ausfthrlich erlautert und bewertet. Der Eingriff in
bestehende Schutzgebiete, Klima sowie Landschaftsbild und Erholung wird darin als gering bewertet.

Der Eingriff in die landwirtschaftliche Nutzung und die Boden sowie der Tierwelt und der Hydrologie wird als
mittel eingestuft. Als hoher Eingriff wird hingegen der Eingriff in die Vegetation angesehen.

Vermeidung und Minimierung méglicher Eingriffe

Im Grunordnungsplan sind verschiedene Maflinahmen zur Vermeidung aufgezeigt. So sollen beispielsweise
die Feldhecken am westlichen Rand des Gebietes, an der Autobahnbéschung, erhalten bleiben. Des weite-
ren werden bestehende Streuobstwiesen und die wertvolle Auenstruktur entlang der Fils erhalten.

Daneben sind MalRnahmen zur Minimierung im Bereich des Bodenschutzes, des Klimaschutzes, der Vegeta-
tion und der Hydrologie vorgesehen. Erganzt werden diese durch Festsetzung von privaten und 6ffentlichen
Grunflachen.

Kompensationsmafnahmen

Um eine Kompensation des durch die Bebauung verursachten Eingriffes zu erhalten, werden verschiedene
MaRnahmen durchgefuhrt. So wird beispielsweise ein intensiv genutzter Acker zur extensiv genutzten Streu-
obstwiese umgewandelt. Des Weiteren wird eine intensiv genutzte Wiese zur extensiven Glatthafer-
Kohldistelwiese. AuBerdem wird entlang der Fils ein Gewasserrandstreifen entstehen. Diese Flache wird
derzeit als Acker genutzt.

Mit den Kompensationsmaf3nahmen und den MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung kann der
Eingriff als ausgeglichen gelten.
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Wasserversorgung

Das Gewerbebaugebiet wird an die bestehende Wasserleitung DN 150 im Gewerbegebiet ,Am alten Sport-
platz® angeschlossen. Die Versorgung wurde bereits beim damaligen Gewerbegebiet geprift und ausrei-
chend vordimensioniert. Allerdings ist auRerhalb des Gebietes eine Aufdimensionierung im Bereich der
Leimbergstral3e erforderlich.

Entwasserung

Fir das zu erschlieRende Baugebiet wird ein modifiziertes Trennsystem gewahlt. Das bedeutet, dass hausli-
ches Schmutzwasser und StraBenwasser an den Mischwasserkanal angeschlossen werden. Der Mischwas-
serkanal im Gewerbegebiet ,Am alten Sportplatz® ist ausreichend dimensioniert, um das zusatzliche Misch-
wasser aufzunehmen. Gleichzeitig mit der ErschlieBung des Gewerbegebietes ist ein Kanal parallel zur Bun-
desstral3e 466 bis zur Wiesensteiger Stral3e erforderlich.

Das unverschmutzte Regenwasser wird Uber einen separaten Regenwasserkanal und einer Retention der
Fils zugeleitet. Fir den Kanal sind Leitungsrechte erforderlich, da ansonsten die Leitungslange des Kanales
nicht mehr wirtschaftlich wéare. Gleichzeitig ist auf den privaten Grundstiicken eine Retention analog des Ge-
werbegebietes ,Am alten Sportplatz® erforderlich.

Autobahn A 8

Das Planfeststellungsverfahren fir den Ausbau der A 8 bis Merklingen soll nach Angaben der Fachbehorden
demnaéchst eingeleitet werden. Grundlage wird die sogenannte E-Trasse sein, die gro3e Teile des Gewerbe-
gebietes unbebaubar macht. Diese Trasse ist einschlief3lich der erforderlichen Abstande zwischen Bebauung
und StralRe im Bebauungsplan enthalten. Die genaue Lage der Trasse und der Stitzen fur die geplante Bri-
cke ist allerdings nur graphisch ermittelt und kann deshalb von der spateren Planung abweichen.

Im Abstandsstreifen ist keine Bebauung mdéglich. Private Flachen als Stellplatz, Lagerflachen oder Grunfla-
chen sind zuldssig. Im sudlichen Bereich kann die bestehende landwirtschaftliche Nutzung fortgefiihrt wer-
den. Im Bebauungsplan ist die geplante Autobahn einschlielich der Abstandsflachen als Flache, die von der
Bebauung freizuhalten ist markiert.

Larm

Die Gemeinde hat im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am alten Sportplatz“ eine Prognose von
Schallimmissionen, die durch den Verkehr des bestehenden Albauf- und abstiegs der BAB 8 sowie der ge-
planten Filstalbriicke verursacht werden, in Untersuchung gegeben. Das Aufgabengebiet umfasst zwar nur
den Bereich des Bebauungsplanes ,Am alten Sportplatz®, die Ergebnisse kénnen allerdings auf die vorlie-
gende Planung Ubertragen werden, da der Abstand des bestehenden Gewerbegebietes ,Am alten Sportplatz*
zum Albabstieg ungefahr identisch mit den Abstanden des geplanten Gewerbegebietes ,Steinigen® zum Alb-
aufstieg sind.

Ein separates Gutachten fir das vorliegende Gewerbegebiet wird nicht erstellt, da die Werte des vorhande-
nen Gebietes, wie oben dargestellt, tbernommen werden kénnen.

Zusammengefasst mul} festgestellt werden, dass bei der derzeitigen Stralenfiihrung der BAB 8 und der B
466 der schalltechnische Orientierungswert der DIN 18005 zur Tageszeit im gesamten Gebiet nicht einge-
halten wird. Die maximale Uberschreitung des Orientierungswertes von 65 dB (A), betragt ca. 10 dB (A).
Wahrend der Nachtzeit ware der Orientierungswert von 55 dB (A) sogar um bis zu 14 dB (A) Uberschritten.

Bei der geplanten Trassierung der BAB 8 (E- Trasse) im Zusammenhang mit der 6-spurigen Filstalbriicke
sowie einer Verteilung des bislang auf der B 466 anstehenden Verkehrs zu 50% auf die kiinftige B 466 (bis-
heriger Albabstieg der BAB 8) und die Gemeindeverbindungsstral3e (bisherige B 466), errechnen sich tags-
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Uber nur geringfugige Pegelliberschreitungen um bis zu max. 2 dB (A). Die Werte nachts werden teilweise
um bis zu 4 dB (A) Uberschritten.

Durch die geplante BAB 8 ergibt sich eine deutliche Gerduschentlastung im Gewerbegebiet, die dazu fihrt,
dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ann&hernd eingehalten werden. Allerdings kann der Zeitpunkt
der Fertigstellung der geplanten BAB 8 noch nicht abschlieRend festgelegt werden. AuRerdem beriicksichtigt
die 0.g. Gerauschentlastung nicht den nach dem Neubau der BAB 8 als mautfreie Strecke beibehaltenen
Albaufstieg. Dort werden ca. 15.000 KFZ/24 Std. erwartet.

Deshalb sind Schallschutzmanahmen erforderlich. Nach den Regelungen der DIN 18005 und der RLS-90
sollten bei einer Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte zunéchst aktive LarmschutzmaR-
nahmen in Betracht kommen. Da dies sowohl aus stadtebaulicher Sicht (Wandhdhen bis 8 Meter) als auch
aus wirtschaftlicher Sicht nicht moglich ist, werden passive MaRnahmen vorgesehen. AuRerdem wirden
aktive MaBnahmen mit dem Neubau der BAB 8 nur noch am bestehenden Albaufstieg, der mautfreien Stre-
cke, wirken.

Im o.a. Gutachten wird von einem anzustrebenden Rauminnenpegel von L; = 40 dB (A) ausgegangen (obers-
tes Limit far ruhebeduirftige Einzelbiros). Durch die in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgefiihrten passiven SchallschutzmaRnahmen wird dieser Wert eingehalten.

Altlasten

Derzeit sind keine Altlasten im Gebiet bekannt.

Realisierung, Bodenordnung, Kosten

Annahernd alle Flachen des Baugebietes befinden sich in privatem Eigentum. Die Gemeinde wird versuchen,
die Grundstiicke aufzukaufen, um in das Eigentum samtlicher Flachen des Bebauungsplangebietes zu kom-
men. So ist gewahrleistet, dass die Gemeinde eine zukunftsfahige Bodenpolitik betreiben kann und die Bau-
platze nicht innerhalb kurzer Zeit verkauft sind.

Die Kosten des Gebietes werden durch den Verkauf der Gewerbebauplatze gedeckt.

Flachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 5,21 ha.
Diese gliedert sich in folgende Flachen :

Gewerbliche Nutzung (netto) : ca. 2,17 ha
Ausgleichsflachen

(inkl. Retention und Gewasserrandstreifen) : ca. 1,66 ha
landwirtschaftliche Flachen : ca. 0,62 ha
Bundesstral3e 466 : ca. 0,40 ha
Innere Erschliel3ung : ca. 0,36 ha
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