Stadt | bronportwdr.  goternigt ey L Ue PEBLISEL 7

Staail Verm%aungaa;m- Bieiighe:m - Blszingen

G_ememde

“Germar Kung uFOﬂbCﬂ‘ow ' — ot
Die tbereinstimmung mit S "Pianb@re iC N T
der Ersifertigung wird 2 1
beglaubigt. %@ %ﬁ %@ Nr
G‘rrz{?;bottwar, den. oo Y "w@ 5 ﬁ [J d

2, aApril 1984
Bl gzermedster [.

—BE BAUUNGSPL AN M 1:500 .
Teufelsacker - 2. Abschnitt - 1. Anderung

Stand der Wﬂnunfeﬂage Nov. 1983 .. .

Fertigungsvermerke

AuszZug aus dem Liegenschaftskatastér gefertigt u zum

Bepbauungspian ausgearbeitet Bietigheim,den 23. Nov. 1983

Staatliches Vermessungsamt B}éﬁgheim%—Bissingen

... gez. Schweizer . . .

Erganzt aufgrund Anregungen und Bedenken und Gemeinderatsbeschiufl

©ovorn 25 Jan, 1984,
Bietigheim, den 25. Jan. 1984 |

Staatliches Vermessungsamt Bietigheim Bissingen

.gez. Schweizer ..
Verfahrensvermerke
aufgestelit  durch Gememnderatsbeschluf vom, 14.9.1983
Burgerbeteiliqung........ .. .. ... ..., 0m1870.0983
offentlich aufgelegen vom 12.12.1983 bis 12.1.1884
offenthich bekanntgemacht am . 1.12.1983
beschiossen als Satzurg durch den Gemerdgerat am 2511984
genenmigt durchErial des Landratsamt vom . 7%, 3. 797

Regierungspras diums vom

Genehmigung  und Auflegung offentlich bekannigemacht  am £33 7I3F

odncKraft getreten e am= N3, ?’j’d:"%




Art der baulichen NUTZUNY §TTBOWUTTBOUWETSE rTTmmmm—— YUETEGTY Y

o en, AY

; i ) . offen
I WS | Kierisiediungsgebiet 2 BouhvD ciief
— e

Vool

gewLhiosser

Ry '
WR | Reo rs wonrgetiet § 3 BauNve

_, Bescnderes Wohngebiet

o
g
o “ s ; .
_V_V_A_A Aiigemeines Wohngediet § 4 Bauhvi
o ey A nur Einzelhcuser 22105519 .
W8 § La BauNvO :

D nur Doppeinauser saless.y

E MD CLurfgeniet § SBouNvE

Ml RS B aneT L0

v osongebiet & BauhNve

E<
(¥l

b b ED DoppelincLaser Juiassy
VIR : oy
_*M K‘_; r-rogebiet § 7 8aunve PN rur Fonseincuser ong
= 1 ¢ EH N Mousoruppen suicss g
GFE | Gewerhejebiet § 8 zounwe T AR ?
R : ;o nur Soppeinguser und
L_Gl o rdustriegebiet 3 9 Bau NVG L0 Heusgruppen 2uitssig
< .
§QH  wecherendiausgebiet § 10 BauNVe ZHE AP HOssgruppen I sicuig
| SO | Sonstige Sondergebiete § 11 Bau NVO ‘
L. . GH Cartenhouser
Mal} der baulichen Nutzung §168auNvo
Tahni der Vol geschouLse §§17.98 Nutzungsschablone
, BauNVC o
11 Hochstgrenze ‘ Baugehiet Zahl der Voiigeschosse
11" zwingend Grundflacnenzani Geschofifiacnenzahl
U anzurechnendes Untergeschod § 2 LBC Dacnform Bauweise
1D anzurecnrendes Docngescnoll § 2180 gt Hochstzanl der Wohnungen

TH  Trouthihe 1 ‘ ,
EH  Firsthohe + Hochstgrenze | Flachen furGaragen und Stellplatze

EEE =T

- o [ - ) - " o .
QK bercante Ga  Garegen § 12 BauNvO
L 2wingend i
yay Geboude mit ricnt mens §§ 3+4 GGa  Gememnscncilsguragen

e moaAen | HIATE n NV .

GiE e Wohnunge BO‘J“‘”' TGqs [efgaruge mit
04 Grundfiacnenzanm ORI § 19 2aJiNvl - Evp . ound Ausfonrt

@,6 Seschofifiachenzant DFZ ‘§ 20BautivO St Stedipial.e
) D i BM N
30 Boumessenzani BM< Y 21BouNYO GSt Gememschaftseteiipiotze
BM 100m’ Baumasse § 21BauNVO

Dachfcrmen §111 LBU

[

Verkehrsflachen N § §BBau!

FLD Fiachdoch Gehyeg

G0 genegtes Coon S

g i1
S0 >atteldach mit Querneigung, Longeneigung -

und Straienbreite

: E . offentliche Parkficone

WD welmdeaon
PD Pultdach

25°DN Dachneigung

Straftenbegrenzungshine
w w w Berech ohne Sin- und Ausfanrt

\ 4 Ein- bzw., Ausfahrt



# —+ Bebusongutiele
Spieipiatz § grEQLG ’

. o 9. Abgrenzung unter
e e mecl.\_rw N L EAVERT
N . yzung sonetiger
; § -t Abgrer zung S0 ge
) S unterschiedlicher Butzung
| U — | F
ey - aem O enze des roumiinen
~ =2
N an Geitungsberewnes
j 5 + » Firstrichtung
! e §
[ -~ ‘

Sebaudernchiung

Flachen fur Gemeinbedarf § 58Baus von der Bebauung frei-
ﬁrni zuhaltende Fiache
. .
» 1 Kindergarten
Cessrs Ficchen fur Aufschizttung

Ei“‘ RN

]

1

t—:gl
J

|

E

Versorgungsflachen § 98RO

Umformerstation

o Mulienciter

Standpia

Gen - Pabc sndd

tonde -

il mut
velht

Grrungs

U helas facren

Versorgang:

LAty

-4 #— oberirdisch
O—&—o— unterirdisch
-y |
% Schutzstreifen
4 4 - Starkstromleitung
i Schutzstreifen

!
|
!
[
1

ZFVFLFTITITL

[Gogocaed:
!o Oi

boaor‘rroj

/g)

TERELL
L] L
. .

Fldchen fur Abgrabung

zur lersteliung
korpers erforderliche Fidche

Aufschiitung
Abgrabung

Stdtzmauer
Ptlanzgebot

Baume

Stréucher

Pfianzbindung

Baume
Straucher

Hoheniinie

hestenende Gel

projextierte Heig

i ‘ 4 g
projextierte Erdg

ferhohe

Wasserflache

des Strafllen-

ndengne

ndencne

§ 388aus

3 §BBaul

§ 33Bau’

§ 9BBauG

§ 9BBauG




1T,

Landkreis Ludwigsburg
Gemeinde Grofibottwar

Gemarkung Grofibottwar

TEXTTETIL

Zm

BEBAUUNGSPLAN TEUFELSACEKER -~ 2, Abschnitt

" 1, Anderung "

~Rechtsgrundiagen

dieses Bebauungsplanes sind das Bundesbaugesetz {(BBauG) in der

Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.1976 (BGB1.I.S.22%6) zuletz

gedndert am 6.7.1979 (BGB1.1.8.949), die Baunutzungsverordnung

(BaulNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.9,7977 (BGBY.I.5.1763)
sowie die Landesbauordnung (LBC) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 20.6.1972 (Ges.B1.5.357), zuletzt gedndert am 12.2.1980 (Ges.Bl.S.116).

Raumlicher Geltungsbereich

der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines rdumiichen Geltungsbereichs
fest ( § 9 Abg.7 BBauG).
Malkgebend ist der Lageplan des Staatl.Vermessungsamis Bietigheim-

Bissingen vom 23%.11,1983%

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen aufer Kraft, mit Ausnahme der Festsetzungen
der Hohenlage der Verkehrsflachen. Hierfur ist der Bebauungsplan
"Tenfelsscker -2, Abschnitt® vom 25.3.1681/14.10.7981 genehmigt durch
Erlal des Landratsamtes vom 8.12.1981 maRgzebend.



III. Textliche Fesisetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:
E g g E £

1. Planungsrechtliche Festsetzungen { § 9 Abs.? BRBauld u. BaulNVo)

1.7 Art der baulichen Nutzung
{ § 9 Abs.1 Nr.1 BBauG und §§ 1-15 BauNVO )

Die Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus den Fintragungen

im Lagepian.

Gem&lR & 1 Abs.® BauNVO sind Wohngebaude (§ 6 Abs.2 Nr.1 BaulNVO)

nicht zulissig,

Gemd8 § 1 Abs.5 BaulVO sind Einzelhandelsbetriebe,Schank- und
Speisewirischaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,sonstige
Gewerbebetriebe ,Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 6 Abs.2 Nr.2 b,6
und 7 BaulNV0) nicht zulassig.

s

CemdlR § 71 Abs.6 BaullVO sind die Ausnahmen & 6 Abs.? BaulNVO nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grinfliche - Spielplatz (9 9 Abs.? Nr.1% BBauG)

Innerhalb der Grinflachen sind die mit der wesensmdlRigen Nutzung
verbundenen und fir die Nutzung notwendigen oder niitzlichen

baulichen Anlagen zuldssig.

1.2 Mafl der baulichen Nuizung
{ § 9 Abs.? Nr,1 BRauG und £§ 16-21z Baulv0)

Das Maf der baulichen Nutzung gem.§% 16 und 17 BaulV0O ergibt sich
aus den Eintragungen im Lageplan zur Grundfidchenzahl (GRZ) ,Gescholi-

fldchenzahl (GFZ) und der Zahl der Voligeschosse (2).

Die Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO i.V.mit § 2 Abs.7 u.8 LRBO)
gilt, als Uochstgrenze (& 17Abs.d BauNVO),



1.7

Bauweise { § @ Abs.? Nr.2 BBauS und § 22 BauNV0!}

offen geméf § 22 Abs.2 BaulivO. Die Gebdude sind mit entsprechendem
seitlichen Grenzabstand nach den Festsetzungen der Landesbauordnung
im Sinne der offenen Bauwelise als Einzelhdusér,Doppelhauser cder
als Hausgruppen zu errichten.
.
a= abweichende Bauweise gem. § 22 Abs.Y4 BauNVO im Sinne der geschlossenen
Bauweise (geschlossen innerhalb der lUberbaubaren Fldche)., Wird mit
Wohngebaude nicht aufl die Grenze gebaut, so ist der erforderliche

“

mindestens 3 m breite Granzabstand mit einem ‘-geschossigen Ge~
taudeteil { z.B, Garage,Z-seitig geschlossene Pergola,@artengerétem
re-m) zu iiberbsuen und zu schiieBen,

Dachform dieses Gaebzudeieils:

Dachneigung wie Hsuptgebzude oder Flachdach.

Uberbaubare Grundsticksflache { § 9 Abe.? Nr.2 BBauG und § 23 BaulV0)

Die dbervauvbaren Grundsticksfliachen sind im Lagewplan durch Baugrenzen
X g

(§ 23 Abs.2 BaulVD) festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 Abs.1 Nr.2 BBauG )

Cie im Lageplan eingetragene Gebauderichtung ist zwingend einzuhalten

Himenlage der GebiEude ( § 9 Abs.1 Ziff.2 und Abs.2 BBauG)

Die Epdgeschobfullbodenndhe (EFH) der Gebdude darf nicht hoher als 0,20 m
iiber dem htchsten Punkt des gewachsenen Gelandes liegen. MalBgebend

nierbei ist der Schnitt zwischen Hauswand und gewachsenem Gelande.

Soweit die geplante Straftenhohe auf der Eingangsseite der Gebzude
iiber dem gewachsgenen Gelinde liegt, darf die Erdgeschoifufibodenhdne
nicht hoher als O, 2 m Uber Hinterkante Strafenbegrenzungsiinie liegen.

Die Baugesuche sind mit Geldndeprofilen zu versehen.

Nebenanlagen ( § @ Abs.? Nr.h BBauG und § 14 Bawivo )

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 14 Abs. 1 BaullVO)

sind auf der nicht dberbaubaren Grundstiicksflidche nicht zulissig.

i



1.70

Nebenanlagen die der Versorgung mit Elektrizitit und Wasser, sowile
zur Ableitung von Abwasser dienen, sind gemaR ¥ 14 Abs.2 BauNVO

als Ausnanme zulassig.

Fldchen Tiir Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrtien

(' § 9 Abs.? Nr.h4 BRauG und § 27a BauNV0 )

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen oder
auf den im Lageplan dafiir ausgewlesenen FlHchen zulidssig. Der Abstand
der Garagen zur Grenze der offentlichen Verkehrsfldche (StraBengrenze)

mul bei direkter Zufahrt mindestens 5 m betragen.

Von der Bebauung freizuhszltende Flachen

( § 9 Abs.? Nr,10 BBauG J

Die Sicht{ldchen sind von Jjeglicher sichtbehindernden Nutzung frei-

zuhalten. Anpflianzungen sind bis max. 0,8 m Hohe zuldssiz.

Verkenrsflichen ( § & Abs.? Nr.717 und Abs.2 BBauG )}

Die im Lageplan dargestellte Gliederung der Verkehrsflizchen ist nichnt
verbindiich.

Die Hohenlage der Verkehrsfiachen i1st durch die Hchenangaben im Lage~
plan und durch die Léngenschnitte festgesetzt. Sie beziehen sich auf
die dargestellten Straflenachsen. Die Festsetzungen sind Bestandteil des
seit 23,12.1981 rechtsverbindlichen Bebauungsplans "Teufelsdcker -

2, Abschnitt''; sie sind nur nachrichtlich ibernommen.

Fldchen fir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern

( § 9 Abs.? Nr.25 BBauG )

Die flr die Anpflanzung von Bdumen und Strauchern vorgesehenen
Flichen sind im Lageplan dargestellt. Die fldchenhaften Bepflan-~
zungen sind mit heimischen stancdortgerechten GehSlzen und Baum-

gruppen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten,



1.72 Fl&chen flir Aufschuttfungen,Abgrabungen und Stifzmauern zur Herstellung

2.3

2.h

des Strallenkdrpers ( § 9 Abs.1 Nr.26 BBauG )

Sowelt zur Herstellung Zes Straflenkdrpers Aufschiittungen, Abgrabungen
und Suitzmauvern erforderlich sind, sind diese von den Grundstiicks -
eigentimern auf den an die Verkeh:cflachen angrenzenden Grundstiicken

zu dulden.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

( § G Abs.% BBauG i.V. mit § 111 Abs.5 LBO )

Aufere Gestaltuns ( § 1171 Abs.? Nr.? LBO )

Die Eullere Gestaltung von zusammenhangenden GebEudeteilen ist nach
Farbgzebung, Materisl und Hohenentwicklung im Hinblick auf einen
inheitlichen Gesamieindruck aufeinander abzustimmen.

-1

Dachgestaltung,Dachform, Dachneigung ( § 117 Abs.,1 Nr,?1 LBO )

Lachform und Neigung sind entsprechend dem Einschrieb im Lageplan
auszuflihren.

Doppelhiuser und Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachneigung,
freistenende Garagen sind mit Flachdach auszufilhren.

Eg dirfen nur Ton- oder Zementziegel ,Natur- oder Asbestschiefer
verwendet werden. Wellabest ist nicht zugelassen.

Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

Dacheinschnitte dirfen die halbe Liénge der jeweiligen Gebiudeseite
nicht Uberschreiten und nicht an einer Auflenseite liegen.

Cpn e . . 2
Dachflichenfenster sind bis 1,5 m  zugelassen.

Rundfunk- und Fernsehantennen ( § 111 Abs.? Nr.4% LBO )

Aufienantennen sind nicht zugelassen, Der AnschiuR erfolgt iiber

Breitbandkabel.

Niederspannungsleitungen ( § 117 Abs.7 Nr,% LBO )

Samtliche Niederspannungs- und Fernmeldeleitungen sind zu verkabeln.



2.6
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Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke

( § 117 Abs.? Nr.6 LBO )

Die nicht Uberbsuten Fl&chen der bebauten Grundsticke im MIZ2, mit
Aueahme der Flichen flir Nevenanlagen und Stellplatze sind als

GrinfiZche cder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Binf?iedigyngen ( § 711 Ab5.1 Nr.6 LBO )

Einfriedigungen entlang von offentlichen Verkehrs- und Grinflichen
sind bis C,8 m Cesamthidhe zugelassen, dabei sind Mauern bis 0,3 m
Hohe zugeliassen. Maschendrahtzsune sind nur zwischen Nachbargrund-
stiicken bis 1 Hohe zugelassen. Die Verwendung von Stacheldrant

ist nicht gestattet.

GebHudehthen ( & 111 Abs.? Nr. 8 LBO )

Die Traufhdhe (Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaui) darf
maximal 7,2 m bei 2 = (I+IU) + Z = (I+ID), bzw. 6,0 m bei 7 = II

dver der fesigesetzten Erdgescholifufbodenhdhe liegen.

Genehmigungspflicht ( § 117 Abs,2 Nr.? L3O )

Abweichend von $ 89 Abs.1 Nr.23 LBO bediirfer Aufschittungen und
Abgrzbungen iber 0,8 m Hdhenunterschied gegeniiber dem Gelinde
auflerhalb des an bsulichen Anlagen anschlieflenden Geldndes gem,

§ 171 Abs.2 Nr."' LBO der Genehmigung.

Regrerumgspraszdiums vom

Jdnd Autlegung  offentlich bekanntgemacht am £F .3 7FFP%
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